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НАРВСКОЕ ГОРОДСКОЕ СОБРАНИЕ 

 

РЕШЕНИЕ 

 

 

Narva linn        ________.2025 №  _____ 

 

 

 

Частичное признание недействительной детальной 

планировки Tallinna mnt 45, 47, 49, 51, 53, 

установленной решением Нарвского городского 

собрания № 76/18 от 19.06.2003 г. «Утверждение 

детальной планировки Karja 5, Pikse 15, перекресток 

Rakvere и Puškini, Tallinna mnt 45, 47, 49, 51, 53» в части 

участка Aasa tn 4 (Pos 5) Narva  

 

 

1. Обстоятельства и ход рассмотрения 

Детальная планировка Tallinna mnt 45, 47, 49, 51, 53 была инициирована Нарвским 

городским собранием 16.08.2000 решением № 138/17 по предложению FIE Valeri Kois 

(бывшего владельцаTallinna mnt 53). Детальная планировка Tallinna mnt 45, 47, 49, 51, 53, 

составленная OÜ ARHUS.pro (работа № A114-01), была установлена Нарвским городским 

собранием 19.06.2003 решением № 76/18. 

 

Целью составления детальной планировки Tallinna mnt 45, 47, 49, 51, 53 было определение 

целевого назначения землепользования и права застройки на планируемой территории, 

уточнение границ участка, решение вопросов организации дорожного движения (подъезд 

и парковка), а также благоустройство территории и озеленение. Площадь планируемой 

территории составляет около 0,3 га. В планировку не было включено предложение по 

уточнению действующей общей планировки города Нарвы. 

 

10.07.2025 г. собственник права застройки, установленного на объекте недвижимости Aasa 

tn 4, OÜ Estmedica Tervisekeskus (код коммерческого регистра 10897416), подал заявление 

о признании частично недействительной детальной планировки Tallinna mnt  45, 47, 49, 51, 

53 в отношении объекта недвижимости Aasa tn 4  (51102:001:0043), поскольку 

действующее планировочное решение по существу не относится к объекту недвижимости 

Aasa tn 4 (Pos 5) и срок его действия истек. 

 

Также 08.08.2025 г. письмом № 2-1/01 собственник объекта недвижимости Aasa tn 4, 

Almeda Kinnisvara OÜ (код коммерческого регистра 12220066), подал ходатайство о 

признании частично недействительной детальной планировки Tallinna mnt 45, 47, 49, 51, 

53 в отношении объекта недвижимости Aasa tn 4, ссылаясь на причины, указанные OÜ 

Estmedica Tervisekeskus в письме № 2-1/11 от 10.07.2025 г. 

     

Несмотря на то, что участок Aasa tn 4 находится в пределах планируемой территории 

детальной планировки Tallinna mnt 45, 47, 49, 51, 53 и на нём предоставлено право 

застройки на основном чертеже, в пояснительной записке к детальной планировке участок 

Aasa tn 4 не указан как объект планирования. В пояснительной записке к детальной 

планировке не указана степень соответствия участка Aasa tn 4 целям и общему решению 

детальной планировки. В пояснительной записке также не определены принципы 
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пространственного развития участка Aasa tn 4.  Детальная планировка Tallinna mnt 45, 47, 

49, 51, 53 также не отражает пространственные потребности, соответствующие целевому 

использованию участка Aasa tn 4 (целевое использование участка Aasa tn 4 согласно 

детальной планировке – EP, т.е. земля индивидуальных жилых домов), целям развития или 

пространственному функционированию, хотя фактическое целевое использование участка 

Aasa tn 4 на 100 % – коммерческая земля, а расположенное там здание поликлиники, 

построенное до установления детальной планировки Tallinna mnt 45, 47, 49, 51, 53 

решением Нарвского городского собрания от 19.06.2003 г. № 76/18, не отражает 

соответствующих пояснений, обоснований, анализов и оценок, которые были бы 

предпосылкой для реализации планировочного решения в отношении данного объекта.       

  

Кроме того, учитывая возраст детальной планировки, детальная планировка Tallinna mnt 

45, 47, 49, 51, 53 также устарела. Согласно части 1 статьи 124 Закона о планировании, 

детальная планировка является основой для строительства в последующие годы. 

 

В общей планировке города Нарвы (2013–2025), установленной решением № 3 Нарвского 

городского собрания от 24.01.2013, основное целевое назначение земельного участка Aasa 

tn 4  – земля малой жилой застройки (EV). Согласно общей планировке города Нарвы, 

утвержденной решением № 15 Нарвского городского собрания от 21.03.2024, основное 

целевое назначение земельного участка Aasa tn 4 – земля смешанной застройки (S). 

 

Согласно пункту 2 части 1 статьи 140 Закона о планировании, детальная планировка может 

быть признана недействительной, если организатор составления планировки или 

собственник планируемого объекта недвижимости отказывается от его реализации. 

Согласно части 2 статьи 140 Закона о планировании, детальная планировка может быть 

признана частично недействительной, если реализация общего планового решения 

обеспечена после признания частично недействительной детальной планировки. 

 

Поскольку детальная планировка Tallinna mnt 45, 47, 49, 51, 53 в основном реализована, 

признание детальной планировки недействительной в полном объёме не представляется 

возможным и необходимым. Частичное признание детальной планировки 

недействительной не препятствует реализации комплексного решения планировки по 

оставшимся позициям. 

 

По оценке Департамента архитектуры и городского планирования Нарвской городской 

управы (далее — Департамент), частичное признание недействительной детальной 

планировки Tallinna mnt 45, 47, 49, 51, 53 в отношении участка Aasa tn 4 не окажет 

негативного влияния на соседнюю недвижимость. 

 

12.08.2025 Департамент направил проект решения о признании детальной планировки 

недействительной в соответствии с частью 3 статьи 140 Закона о планировании,  письмом 

№ 4.2-1/8307-2 учреждениям, указанным в части 1 статьи 127, для согласования, а 

12.08.2025 письмом № 4.2-1/8307-3 лицам и учреждениям, указанным в части 2 статьи 127, 

для представления мнения. В соответствии с частью 4 статьи 140 Закона о планировании, 

если утверждающий или лицо, дающее заключение, не отказалось от утверждения или не 

выразило свое мнение в течение 30 дней с момента получения проекта решения о 

признании детальной планировки недействительной и не запросило продления срока, 

проект решения считается одобренным по умолчанию или предполагается, что лицо, 

дающее заключение, не желает выражать свое мнение по нему, если иное не предусмотрено 

законом. 
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08.09.2025 г. Департамент транспорта в письме № 7.2-2/25/13479-2 сообщил, что в связи с 

тем, что территория планирования не граничит с государственными дорогами, 

судоходными водоемами и находится за пределами зон ограниченного доступа аэродрома 

Нарвы, у Департамента транспорта нет оснований для выдачи запрашиваемого 

разрешения. 

 

14.08.2025 г. Департамент окружающей среды в письме № 6-2/25/15742-3 сообщил, что не 

возражает против частичного признания недействительной детальной планировки Tallinna 

mnt 45, 47, 49, 51, 53. 

 

15.08.2025 г. компания Telia Eesti AS представила информационное письмо с номером 

EC.1-5.1/1257-1 относительно коммуникационных сооружений, принадлежащих Telia Eesti 

AS, расположенных в районе Tallinna mnt 45, 47, 49, 51, 53, а также порядка подачи заявок 

на получение условий проектирования. 

 

26.08.2025 г. Спасательный департамент в письме № 7.2-3.3/5032-1 сообщил об отсутствии 

возражений по проекту о частичном признании недействительной детальной планировки 

Tallinna mnt 45, 47, 49, 51, 53, установленной решением Нарвского городского собрания № 

76/18 от 19.06.2003 г. «Утверждение детальной планировки по адресам Karja 5, Pikse 15, 

перекресток Rakvere и Puškini, Tallinna mnt 45, 47, 49, 51, 53» в отношении земельного 

участка Aasa tn 4. 

 

На основании вышеизложенных обстоятельств предлагается признать частично 

недействительной детальную планировку Tallinna mnt 45, 47, 49, 51, 53, установленную 

решением Нарвского городского собрания № 76/18 от 19.06.2003 г. «Утверждение 

детальной планировки по адресам Karja 5, Pikse 15, перекресток Rakvere и Puškini, Tallinna 

mnt 45, 47, 49, 51, 53» в отношении участка участка Aasa tn 4 (Pos 5). 

 

2. Правовые основы  

 

2.1. В соответствии с положениями Закона о планировании, статья 140 часть 2, детальная 

планировка может быть признана частично недействительной, если после частичного 

признания детальной планировки недействительной гарантируется реализация общего 

планового решения. 

2.2. В соответствии с положениями Закона о планировании, статья 140 часть 6, детальную 

планировку признает недействительной собрание местного самоуправления. 

2.3. Согласно пункту 33 части 1 статьи 22 Закона об организации местного 

самоуправления, признание детальной планировки недействительной относится к 

исключительной компетенции собрания. 

 

3. Решение 

Признать частично недействительной детальную планировку Tallinna mnt 45, 47, 49, 51, 53, 

установленной решением Нарвского городского собрания № 76/18 от 19.06.2003 

«Утверждение детальной планировки Karja 5, Pikse 15, перекресток Rakvere и Puškini, 

Tallinna mnt 45, 47, 49, 51, 53» в части участка Aasa tn 4 (Pos 5). 

 

4. Прикладные положения  

4.1 Поручить Департаменту Архитектуры и Городского планирования Нарвской 

Городской управы опубликовать решение в газете, в которой город Нарва публикует 

официальные сообщения, на веб-странице города и департамента.  

4.2 Решение вступает в силу в момент сообщения.  
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4.3 Настоящее решение может быть оспорено в течение 30 дней со дня его публикации 

путем подачи протеста в Нарвское городское собрание в порядке, предусмотренном 

Законом об административном производстве, или путем подачи жалобы в 

административный суд в порядке, предусмотренном Кодексом административного 

судопроизводства. 

 

 

 

 

Татьяна Стольфат 

Председатель городского собрания 

 

 

 


