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1 Uldosa

1.1 Sissejuhatus

Detailplaneering hdlmab Narva linnas Soldina linnaosas kinnistuid Ma&isa tn 1 (pindala 10 795 m?,

katastritiksuse sihtotstarve (hiskondlike ehitiste maa), Mdisa tn 1a (pindala 11519 m?
katastriiksuse sihtotstarve uhiskondlike ehitiste maa) ja Tallinna mnt 40 (pindala 12 881 m?,

katastriliksuse sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa). Lisaks hdlmab planeeringuala osaliselt
piirnevaid tanavaid M&isa tanav L1 (pindala 10 124 m?, katastritiksuse sihtotstarve transpordimaa) ja
Tallinna mnt J2 (pindala 4866 m?, katastriliksuse sihtotstarve transpordimaa).

Planeeringuala suuruseks on u 4 ha.

nodsoid-e1se1aBUEH

Pallig,
Q)

Mg o

e Vbidu prospekt

euIplos

Skeem 1. Asukohaskeem (skeemi alus: maa- ja ruumiameti kaardirakendus).

Planeeringu eesmark on planeeringualal krundipiiride muutmine, ehitusdiguse maaramine uue

pohikooli (sh erivajadustega laste), seda teenindavate spordi- ja ajaveetmise rajatiste ning juurde

kuuluva taristu ehitamiseks. Samuti lahendatakse detailplaneeringuga liikluskorralduse (sh

juurdepdasud ja parkimine), maa-ala heakorrastuse ja haljastuse kiisimused ning maéaaratakse
planeeringu elluviimiseks vajalikud keskkonnatingimused.

Maa-ala funktsionaalse idee ja hoonestus- ja lahenduse saamiseks korraldati detailplaneeringu
koostamise ajal arhitektuurivdistlus. Detailplaneeringu lahendus pdhineb vdidutddle , Ristik”, mille
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autorid on Karli Luik, Johan Tali, Maarja Elm, Harri Kaplan ja Joosep Parn arhitektuuribiiroost
Molumba. Mdisa tn 1a kinnistul olev lasteaia hoonestus séilitatakse ja suurendatakse dueala.

1.2 Planeeringu lahtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Narva linnavolikogu 26.09.2024. a otsus nr 40 Soldina pohikooli maa-
ala detailplaneeringu koostamise algatamine.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Infraekspert OU 2024. a detsembris koostatud alusplaani
tdpsusastmega 1:500 t66 nr 1486T. Maa-ala on mdddistatud sisteemis L-EST'97 ja kdrgused EH2000
susteemis.

Detailplaneeringu lahendus pdhineb arhitektuurivdistluse véidutoole ,Ristik”, mille autorid on Karli
Luik, Johan Tali, Maarja Elm, Harri Kaplan ja Joosep Parn arhitektuuribliroost Molumba.

Planeeringualale on 17.04.2025 koostatud dendroloogiline hinnang (AB Artes Terrae OU t66 nr
25012HI1).

1.3 Vastavus ildplaneeringule

Narva linna Gldplaneeringu jargi on antud ala maakasutuse juhtotstarbeks lldkasutatavate hoonete
maa. Uldkasutatavate hoonete maale (iildplaneeringu kaardil tiahisega A) vdib rajada avalikku
funktsiooni téitvaid (ehk Gld- voi sotsiaalmaa sihtotstarbega haakuvaid) hooneid: valitsus- ja
ametiasutusi, teadus-, haridus- ja meediaasutusi, spordi- ja kultuuriasutusi, avalikus kasutuses
olevaid haljastuid, haljakuid vdi parke ning kasumi teenimisele mitte orienteeritud vaba aja
veetmisega seotud asutusi. Planeeringus ei eristata Uldkasutatavate hoonete maid kuuluvuse jargi
omavalitsuse, riigi vdi eraomandisse.

Soldina pdhikooli maa-ala detailplaneering ei eelda muudatusi ei kehtivas Uldplaneeringus ega
vastuvoetud uues Uldplaneeringus.

Koostamisel olev Maa- ja Ruumiameti poolt heakskiidetud Narva linna Uldplaneeringuga jargi jadb
planeeringuala korterelamu maa-ala (EK) juhtotstarbega alasse, mille toetavaks otstarbeks on
drimaa-ala, Uhiskondlike hoonete maa-ala, puhke- ja virgestuse maa-ala, liikluse maa-ala.
Detailplaneeringus on kavandatud Uhiskondlike hoonete maa-ala otstarbele vastavat tegevust,
mistottu on kdesolev detailplaneering kooskdlas koostamisel oleva Narva linna {ildplaneeringuga.

1.4 Arvestatud detailplaneeringud
Kontaktvoondis on kehtestatud detailplaneeringud, millega on kdesoleva detailplaneeringu
koostamisel arvestatud:

1. Tallinna mnt 30a ja Tallinna mnt 30b maa-ala detailplaneering (kehtestatud Narva
linnavolikogu 18.04.2013 otsusega nr 35);

2. Modisa tn (Partisani tn—Tiimani tn) teeldigu detailplaneering (kehtestatud Narva linnavolikogu
15.11.2007 otsusega nr 399);

3. Moisa tn 1b detailplaneering (kehtestatud Narva linnavolikogu 09.10.2003 otsusega
nr 129122).

4. Modisa tanava darse maa-ala detailplaneering (kehtestatud Narva linnavolikogu 17.12.2009
otsusega nr 192).
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1.5 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Modisa tn 1a kinnistul asub Narva lasteaed Pingviin. Kahekorruseline lasteaiahoone on renoveeritud
ning vastab kaasaegse lasteaiahoone nduetele. Samuti on renoveeritud lasteaia Gueala, kus on
olemas manguvahendid, varjualused ja haljastus. Juurdepaas kinnistule on Mdisa tdanavalt.

Tallinna mnt 40 kinnistul asub Narva Soldina kool. Koolimaja on kuni viiekorruseline hoone. Hoone on
amortiseerunud ning ei vasta kaasaegse koolimaja nduetele ning on suletud. Ouealal asub parkimine
vahetult hoone kdérval, manguviljak on dueala lddneservas, peasissepads asub hoone pdhjakiiljel.
Juurdepaas kinnistule on Tallinna maantee J2 transpordimaalt.

Mbdisa tn 1 kinnistul asuvad 1...2-korruselised amortiseerunud hooned, millest keskmine, 2-
korruseline on kasutusel pagaritodkojana. Samuti on amortiseerunud Gueala taristu. Juurdepaas
kinnistule on Mdisa tanavalt. Sdidutee servas on 90-kraadise nurga all sdidukite parkimiskohad,
mistottu tekib parkimiskohalt vélja sGites potentsiaalselt konfliktiolukord tanaval sditjatega ning see
lahendus ei ole seetdttu soositud.

Tallinna mnt 40 ja Mdisa tn 1 kinnistul asuvate hoonete kohta on koostatud lammutusprojektid ja
véljastatud ehitusload hoonete lammutamiseks.

Planeeringuala reljeef on Uihtlase kaldega Iduna suunas, suurim kdrguste vahe onu 2 m.

1.6 Dendroloogiline hinnang
Planeeringualale koostati dendroloogiline hinnang 17.04.2025 (AB Artes Terrae OU t66 nr 25012HI1).

Dendroloogilise hinnangu jargi on valdav osa puid ja p60said kolmandas vaartusklassis - 153 tk.
Neljandas véartusklassis on 57 puud/pd&sast. Viiendas vadartusklassis on 12 puud/p&&sast. Teises
vaartusklassis on 3 puud. Teises vaartusklassis on (iks korralik hobukastan Mdisa tanav 1 kinnistul
ning kaks perspektiivset noort puud, kuusk ja mand Md&isa tn 1a kinnistul. I-vaartusklassi puid alal ei
ole.

Moisa tanaval oleval parnaalleel olevad puud vajavad vérahooldust, valdavalt esineb vesivdsusid.
Keset kdnniteed kasvav vaher (puu nr 36) on kolmeharuline ning ei ole nii vaartuslik, et oleks vaja
katkestada kdnniteed.

Moisa tn 1 kinnistul olev haljastus on valdavalt kolmandas vaartusklassis. Hoonest tanava pool asub
fragmentaarne sirelihekk, kus esineb isetekkelist lehtpuu uuendust. Hoovis on vdhevaartuslikud
viljapuud.

M@&isa tn 1a kinnistul valdav osa suurtest puudest on kolmandas vaartusklassis. Uldjuhul on puud
hasti hooldatud. Ule on vaja vaadata puu nr 216, kus puu on kaheharuline ning iiks haru vdib olla
teatud ilmastikutingimustel murdumisohtlik. Kuna puu asub lasteaia Guealal tuleb sellele teha
vorahooldust ning muuta puu ohutuks voi likvideerida. Kinnistul on rohkelt ka noori istikuid — kuusk,
mand, elupuu. Puud on valdavalt heas seisukorras. Hekid (ldikiv tuhkpuu) on kohati fragmentaarsed.

Tallinna mnt 40 kinnistul asub vaartuslik haljastus pdhjakiiljel. Loodenurgas asub remmelgate
alleejupp. Remmelgate allee on esteetiliselt huvitav ja vaartuslik, kuid tervislik seisukord on rahuldav
vOi pigem halb. Esineb kuivanud harusid ja kuivanud oksi, mistdttu on sailitamiseks vajalik teha
vOrahooldustoid.

AB Artes Terrae OU 7



25012DP1 Soldina p&hikooli maa-ala detailplaneering

1.7 Planeeringuala ja kontaktvéondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Narva linna Soldina linnaosas, Tallinna mnt, Voidu prospekti, Soldina tdnava ja
Kerese tdnava vahelises sisekvartalis. Tegemist on vabaplaneeringulise, valdavalt nGukogudeaegsete
5- ja 9-korruseliste korterelamutega hoonestatud kvartali sisse jadva alaga.

Kvartalit piiravad neli Narva pdhitanavat — Tallinna mnt, V6idu prospekt, Soldina tn ja Kerese tn.
Kvartali sisse jaavad kaks peamist jaotustdnavat - Mdisa tdnav, mis kulgeb ida-lddne suunaliselt
kvartali keskelt Voidu prospekti ja Soldina tdnava vahel ning Partisani tanav, mis omakorda kulgeb
pohja-IGuna suunaliselt kvartali keskelt alates Kerese tdanavast kuni Tallinna maanteeni J2 kinnistuni.

Lisaks on kvartalis Narva lasteaed Potsataja, Geneva kontserdimaja, Narva spordikooli Energia ujula
ja Maxima esmatarbekauplus. Kaubandus- ja sotsiaalfunktsiooniga hooned on 1...2-korruselised.

Juurdepdas planeeringualale on M0disa tdnavalt. Mdisa tdnaval on kahel pool kdnniteed. Mdisa
tdnaval asub olemasolev Uhiskasutatav jalgratta- ja jalgtee. Samuti on Ghiskasutatavad jalgratta- ja
jalgteed on kdikidel suurematel kontaktvoondis asuvatel téanavatel — Tallinna mnt, Soldina tn, Voidu
prospekt, Kreenholmi.

Lahiala piiravatel pdhitdanavate &ares, ligikaudu planeeringualaga kohakuti, asuvad bussipeatused,
neist Kerese tanaval asuvat ,Kerese 36“ ja Soldina tanaval asuvat ,Tiimani“ peatust labivad koik
Narva bussiliinid. Peatused jadvad kavandatavast uuest koolist ca 400 — 600 m kaugusele. Vdistlusala
serval MdGisa tdnava adres asub ,Moisa” bussipeatus, mida hetkel Ghistranspordi liinid ei labi, kuid
mis ilmselt vOetakse samuti kasutusse peale kooli valmimist. Voistlusala jaab mdistliku
jalakaigu/jalgratta teekonna kaugusele suuremast osast Narva kesklinnast (kuni 1,5 km) ja kogu linna
elamualadest (suurim véimalik vahemaa 2,4 km). Uue pd&hikooli kavandatav teeninduspiirkond jaab
siiski 800-900 m raadiusesse.

Planeeringuala tihendus Tallinna maantee bussipeatustega toimub |abi kitsa transpordi koridori, kus
konniteed puuduvad ning jalakdijad kasutavad kondimiseks parkla ala. Kasutusel on ka
otseiihendused |3bi naaberkinnistute. Uhendus Mdisa tdnava bussipeatustega on hea, iilekdigurada
asub vahetult bussipeatuse juures. Uhendused bussipeatustega on esitatud kontaktvééndi joonisel
(joonis 1).

Planeeringuala ihendus témbepunktidega (staadionid, loomemaja, Energia spordihoone ja ujula) on
erinev. Loomemaja ja ujula ning planeeringuala vahel asuvad kdnniteed ja (lekdigurada ning
juurdepdas on hea. Samuti on hea kdnniteedega juurdepdas Potsataja lasteaia korval oleva
staadionini. Kerese tn 20/22 staadionini on juurdep&as halb, kuna on tarvis kdndida pikem maa (ca 1
km) ning viimase 300 m osas puuduvad ka kénniteed ning kasutada tuleb kvartalisiseseid
juurdepaasuteid ja parklaid. Vajalik on luua parem (ihendus staadioni ja Vdidu prospekti kdnniteede
vahel. Uhendused tdmbepunktidega on esitatud kontaktvééndi joonisel (joonis 1).

Planeeringuala kontaktvoond on kajastatud joonisel 1.
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2 Planeeringulahendus

2.1 Planeeringulahenduse pohjendus

Planeeringualal olev Soldina koolimaja on amortiseerunud ning selle renoveerimine ei ole
otstarbekas. Samuti on Modisa tn 1 krundil kasutuseta, amortiseerunud hooned. Kaesoleva
planeeringu eesmargiks on krundipiiride muutmine ja uuele koolimajale ehitusdiguse madramine

ning lasteaed Pingviin arenguvdimaluste loomine nii hoonele kui vélialale.

2.2 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringuga muudetakse krundipiire. Mdisa tn 1 krunt jagatakse kaheks ning suurem osa liidetakse
Tallinna mnt 40 krundiga (POS 1) ja vdiksem osa liidetakse Md&isa tn 1a krundiga (Pos 2). Lisaks
muudetakse Pos 1 ja Tallinna mnt J2 vahelist krundipiiri.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS
Pos Krundi planeeritud Krundi Osade Osade senine sitotstarve
sihtotstarve planeeritud Moodustatakse kinnistust suurused N
nr , (katastridksuse liik)
(katastriliksuse liik) | suurus m2 m2
- . Tallinna mnt 40 (51102:005:0037) 12881 | Uhiskondlike ehitiste maa
Pos 1 #oh;f]';‘:g‘::zz 21539 | Moisa tn 1 (51102:005:0027) 8233 | Uniskondlike ehitiste maa
Tallinna mnt J2 (51102:005:0047) 426 | Transpordimaa
Pos 2 Uhiskondlike 14081 Mdisa tn 1a (51102:005:0026) 11519 | Uhiskondlike ehitiste maa
hoonete maa Mdisa tn 1 (51102:005:0027) 2561 | Uniskondlike ehitiste maa
Pos3| Transpordimaa 4440 | Tallinna mnt J2 (51102:005:0047) 4440 | Transpordimaa

2.3 Krundi hoonestusala ja ehitusdigus
Krundi hoonestusala ja ehitusGigus on esitatud joonisel 3.

EHITUSOIGUS

Krundi Hoonete suurim Hoonete suurim Hoonete suurim Hoonete
Pos Pindala . lubatud suhteline lubatud suhteline maapealne .
) kasutamise o . .. . - suurim arv

number | (m?) . korgus ja sligavus ja ehitisealune .

sihtotstarve X . . 2 krundil

absoluutkorgus absoluutsiigavus pind (m?)

Pos 1 21539 UH 18 m, abs 45.00 -5 m, abs 21.00 5000 5
Pos 2 14 081 UH 15 m, abs 43.00 -5 m, abs 22.50 4000 5
Pos 3 4440 T - - - -

UH - Gihiskondlike ehitiste maa, T - transpordimaa

Krundile Pos 1 on maaratud ehitusdigus koolimaja koos abihoonete ja rajatistega, sh koolile sobiliku
staadioniga ehitamiseks. Kohustuslik ehitusjoon on seatud Madisa tdnava aarde. Ehitusjoone jalgimine
on ehitusprojekti koostamisel hoone pdhimahu asukoha kavandamisel kohustuslik, vdaikesemahulised
hooneosad (varikatused, trepid, eendid jms) vdivad ulatuda (ile ehitusjoone. Lisaks hoonetele on
lubatud Pos 1 krundile ehitada liikumistundide labiviimiseks kergejoustiku staadionit, spordiplatse
korvpalli, jalgpalli, vorkpalli jt pallimangude mangimiseks, valijdusaali, varjualuseid ja muid spordi- ja
manguvahendeid liikuma kutsuva kooli p6himé&tete toetamiseks.
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Krundil Pos 2 sdilib olemasolev lasteaed, millele vdib teha juureehitust. Lubatud on ka olemasoleva
hoone lammutamine ning uue ehitamine vastavalt ehitusdigusele. Samuti on lubatud ehitada
valiklasse/abihooneid. Lisaks hoonetele on lubatud Pos 2 krundile ehitada lasteaia duetaristut —
manguvaljakuid, liivakaste, pallimdnguplatse, varjualuseid ja muid lasteaia toimimiseks vajalikke
spordi- ja manguvahendid.

Krundi ehitusdiguse maaramisel on arvestatud Uldplaneeringuga ja detailplaneeringu algatamise
otsuse tingimustega ning arhitektuurivdistluse tulemustega.

Kruntidele Pos 1 ja Pos 2 hoone ehitamine on lubatud pdhijoonisel esitatud hoonestusala piires
vastavalt ehitusdigusele. Hoonestusala piires on lubatud ka jalgtee, sbidutee, parkla ja haljasala
ehitamine. Krundile on lisaks lubatud abihoonete ehitamine (nt priigimaja, jalgrataste jms
varjualused, alajaam, elektriautode laadimistaristu, mangu- ja spordirajatised jne). Kuni 20 m?
ehitisealuse pindalaga ning kuni 5 m koérgusi abihooneid on lubatud ehitada ka valjaspoole
hoonestusala. Hoonete ja rajatiste ehitamisel tuleb jargida kujadest tingitud ndudeid ning haljastuse
osakaalu tagamise nduet.

2.4 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Pos 1
e Hoone fassaad peab asuma M®disa tdanava pool
e Hoone liigendada nii vertikaalselt kui horisontaalselt. Valtida suurt totaalset liiga
suuremastaabilist hoonefronti.
e Hoonele kavandada valmidus varjendi rajamiseks.
e Vilisviimistluses on lubatud kasutada kombineeritult betooni, kivi, puitu ja metalli. Soovitav
on lisada fassaadile vertikaalset haljastust.
e Suurtele aknapindadele ette naha varjestus, et tagada energiatdhusus.
e Soovitav on kasutada haljastatud katuseid.
e Lubatud on paigaldada katusele paikesepaneelid.
e Tehnoseadmed (nt ventilatsioon, kiite, jahutus) varjestada avalikust ruumist.

e Hoone liigendada nii vertikaalselt kui horisontaalselt. Valtida suurt totaalset liiga
suuremastaabilist hoonefronti.

e Hoone rekonstrueerimisel kavandada valmidus varjendi rajamiseks.

e Vilisviimistluses on lubatud kasutada kombineeritult betooni, kivi, puitu ja metalli. Soovitav
on lisada fassaadile vertikaalset haljastust.

e Soovitav on kasutada haljastatud katuseid.

e Lubatud on paigaldada katusele paikesepaneelid.

e Tehnoseadmed (nt ventilatsioon, kiite, jahutus) varjestada avalikust ruumist.

2.5 Liikluskorralduse pohimotted
Juurdepaasud

Krundile Pos 1 on planeeritud kaks juurdepdasu sdidukitele. Peamine juurdepdds on kavandatud
Modisa tanavalt kus asub suurem parkla ning teine juurdepaas on kavandatud krundi loodenurgast kus
asub vadike parkla ning teenindusjuurdepads staadioni alale.

Krundile Pos 1 on kavandatud jalakdijate juurdepdasud mitmesse kilge. Peamine juurdepads on
Modisa tanavalt mitmest kohast, lisaks on kavandatud juurdepaasud krundi kirdenurgast Tallinna mnt
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38 kinnistul asuvalt kdnniteelt ning loodenurgast Tallinna mnt J2 asuvalt kénniteelt. Tdiendavalt on
kavandatud luua otselihendus krundil Pos 2 oleva lasteaiaga.

Krundil Pos 2 lasteaial sdilib olemasolev sdidukite juurdepads Modisa tdnavalt. Jalakaijate
juurdepadasud sadilivad Moisa tdnavalt ning pdhjapool Tallinna mnt 38 kinnistult. Lasteaiale on
kavandatud tdiendav jalakaijate juurdepaas koolimaja krundilt Pos 1.

Parkimine

Planeeritud krundi mootorsdidukite ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada vastavalt kehtivale
standardile EVS 843, {ildplaneeringule ning muudele parkimisvajadust puudutavatele asjaoludele.

Tabel 1 Nditlik autoparkimise arvutus Idhtuvalt standardist EVS 843:2016 Linnatdnavad.

Krundi Bruto- | Soidukite normatiiv Planeeritud Jalgrataste normatiiv | Planeeritud
aadress pind | ja arvutuslik soidukite parkimis- | ja arvutuslik jalgrataste
(m? parkimiskohtade arv | kohtade arv parkimiskohtade arv | parkimis-
vastavalt suletud krundil + tanaval vastavalt suletud kohtade arv
brutopinnale brutopinnale krundil
Pos 1 7000%* 7000/200=35 29+6=35 734/5=146,8 147
Pos 2 3550* 3550/200=17,75 16+2=18 40/5=8 8

*- Reaalne parkimisvajadus selgub hoone projekteerimisel kui on teada hoone tdpne suurus.

Krundile Pos 1 on kavandatud 25-kohaline sGiduautode parkla (sisaldab kahte invakoha), mille
juurdepdas on Mdisa tdnavalt. Lisaks on kavandatud 4 parkimiskohta krundi loodenurka. Kuus
parkimiskohta, millest kaks kohta on md&eldud peatumiseks (sh bussidele), on kavandatud Mdisa
tanava darde.

Krundil Pos 2 séilivad olemasolevad parklad hoone korval, kuhu mahub 14 sdiduautot. Tdiendavalt on
kavandatud uued inva parkimiskohad juurdepaasu darde. Tadiendavad parkimiskohad on Madisa
tdnava dares olemasolevas parklas.

M@disa tanaval sailib planeeritud kruntide pool kdnnitee ja jalgrattatee. Véimalusel eraldada kdnnitee
jalgrattateest. M@disa tdnaval on kavandatud (lekaigurajad rekonstrueerida tdstetud
Ulekaiguradadeks. Kruntidel olevad jalgrattaparklad on soovitav paigutada varjualuse alla. Tapne
jalgrattaparklate asetus lahendatakse projekteerimisel.

2.6 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted, vertikaalplaneerimine
Planeeringuga seatakse tingimus, et vdhemalt 25% krundi pindalast peab olema kdrghaljastatud.
Parklad tuleb liigendada haljastusega maksimaalselt 12-kohalisteks osadeks.

Tapne haljastuse lahendus ja liigid tuleb anda projekteerimisel, mille alusel vdib kujundada alale
sihipdraselt reljeefi ja taimestikuga arvestav puhkeala puhkeotstarbeliste ja manguliste rajatistega.
Kasutada vandalismile vastupidavat tdnavamooblit. Moobli pind peab olema looduslikust materjalist
ning kaitseimmutusvahendiga toodeldud. Liikumisteede katendi maaramisel tuleb arvestada kdigi
liiklejarihmadega. Valiala maastikuarhitektuuri projekt tuleb koostada koos hoone(te) projektiga
ning valialad koos haljastusega tuleb rajada koos hoone(te)ga. Valialade projekteerimisse tuleb
kaasata volitatud maastikuarhitekt tase 7 voi tase 8.

Kui istutatava puu alune haljasala laius on alla 3 m, tuleb kasvupinnase mahtu suurendada kdvakatte
alla rajatava tugipinnasega voi teisel viisil (vt EVS 843:2016, ptk 8.3 p 13). Juurestikule vajalik
kasvupinnase ulatus kuupmeetrites ja kasvupinnase sligavus olenevalt puu suurusest (madala-,
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keskmise-, suurekasvuline puu) on esitatud EVS 939-4:2020 Puittaimed haljastuses osa 4:
Puuhooldust66d. Haljastuses kasutada vahem hooldust ndudvaid lahendusi. Véimaluse korral tuleb
suuremad platsid liigendada ja vahem kasutatavad alad katta vett Iabilaskvate
pinnakattematerjalidega (tagades vajadusel konstruktsiooni kuivenduse). Eelistatud on kasutada
sellist katusekatte lahendust, mis vdhendaks kuumasaarte tekkimise riski (vajadusel kombineerides
katusehaljastusega, hele materjal jms).

Piirded peavad sobima kavandatava arhitektuuriga. Pos 1 ja Pos 2 vahele on kavandatud lisada
tdiendav jalgvarav.

Priigikonteinerid on kavandatud juurdepaasuteede korvale hasti ligipddsetavatesse kohtadesse.
Prigikonteinerid peavad olema avalikust ruumist varjestatud (nditeks asuma jadtmemajas voi
kasutama stivamahuteid).

Krundi olemasolev maapinna kdrgus Uldjuhul sailib. Olemasolevate sailitatavate teede kdrgus sailib.
Planeeritud teede ja parklate maapinna k&rgus on planeeritud sarnane Umbritsevate teede
kdrgusega. Planeeritud teed Vviiakse ko&rguslikult kokku olemasolevate teedega. Tapne
vertikaalplaneeringu lahendus antakse ehitusprojektis.

2.7 Tehnovorgud

2.7.1 Uldosa
Detailplaneeringus on maaratud tehnovorkude ja -rajatiste vdimalik asukoht. Projektis tuleb

tehnovorkude asukohta tapsustada. Vajadusel vdib vorgu asukohta ka muuta, kuid sellisel juhul tuleb
tagada koigile planeeritud vorkudele piisav ruum. Kasutusest valja jaddvad tehnovorgud on margitud
likvideeritavaks.

2.7.2  Elektrivarustus
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Viru Elektrivérgud OU 03.09.2025 viljastatud tehnilised

tingimused nr VEV.07-7/49.
Olemasolevad elektrithendused Mdisa tn 1 ja Tallinna mnt 40 kinnistutel likvideeritakse.

Pos 1 elektriihendus on kavandatud olemasolevast alajaamast AJ-85 Mdisa tn 3a kinnistul. Pos 1
eeldatav peakaitsme suurus on 3x500 A, kuid seda tdpsustatakse projekteerimisel.

Alates alajaamast on planeeritud tarbija 0,4 kV maakaabelliini trass kuni uue hoone peakilbini.
Liitumispunkt teeninduspiiriga paikneb tarbija toitekaabli Uhendusklemmidel alajaamas.
Liitumispunktist edasi tuleb maarata kaablitrass tarbija kaabli(te)le. Vérguettevotja elektrivérgule
peab olema 66padevaringne vaba juurdepaas teenindamiseks.

Edasiste staadiumite lahendustest ldhtuvalt on véimalik, et on vajalik alajaam rekonstrueerida voéi
asendada kaasaegse komplektalajaamaga.

Krundil Pos 2 sédilib olemasolev elektritthendus.

Tapne lahendus maaratakse edasisel projekteerimisel.

2.7.3 Sidevarustus
Sidevarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti AS 01.09.2025 valjastatud tehnilised tingimused

nr 39843177.
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Pos 1 sidevarustuseks on planeeritud pikendada olemasolev sidekanal kuni uue hooneni alates
kaevust ND4055. Optiline kaabel (magistraal, vdahemalt 24-kiuline) paigaldada olemasoleva ja
paigaldatava sidetorustiku kaudu alates sidekaevust ND4077, kaabel (ihendada jatku (paigaldada uus
olemasolevale 24f kaabli varule). Projekteeritavatesse sidekaevudesse jatta kaablivaru u 15 m.
Hoonetes otsastada optiline kaabel nduetekohaselt SC/APC adapteritega. Kiudude hendamise
skeem kooskdlastada Teliaga enne paigaldustoode teostamist.

Projekti tooalasse jadvatele sidekaevudele teha kaevu seisundi uuring. Vajadusel vahetada vilja
sidekaevude purunenud osad. Ndha ette olemasolevate sidekaevuluukide valjavahetamine nn.
ujuvate luukide vastu. Sidekaevude luugid peavad jadama teekattega voi pinnasega samale
tasapinnale.

Kaevetdodde piirkonnas tuleb ette ndha olemasolevate sideliinidele kaitse vOi reservtoru
paigaldamine. Piisava sligavuse korral (rohkem kui 1 m) ei ole tdiendav kaitsmine vajalik.

Tingimused projekteerimiseks ja ehitamiseks:

. Enne toode algust teostada vajalikud uuringud, tdpsustada sideehitiste paiknemine
looduses, s.h sideehitiste sligavused, kaevude seisukord.

o Peale toode I6ppu tellida Telia hoolduspartnerilt (Connecto Eesti AS vGi Enersense AS)
toode alal paiknevate sidekaevude seisukorra ja sidekanalisatsiooni labitavuse kontroll.

. Toode teostajal tuleb arvestada olemasolevate, teadmata asukohaga sideehitiste
voimalikust Umberpaigutamisest tulenevate kuludega, alternatiiviks on uue sideehitise
projekteerimine ja ehitamine projektiga ndidatust erinevale kérgusele ja asukohta.

. Kui vastavalt planeeritud to6de tehnoloogiale on vajadus to6de kadigus sideehitis lahti
kaevata ning t6ode kdigus muutub sideehitiste paiknemine, tuleb edastada peale t66de
I6ppu sideehitiste kohta teostusjoonis.

. Peale sideehitise valjaehitamist esitada teostusjoonis ja tditedokumentatsioon
elektrooniliselt aadressile https://geopank.elion.ee/ (andmepanka dokumentide

laadimiseks vajalik VL kood vidljastatakse ehitajale sideehitise kaitsevoondis
tegutsemiseks tegutsemisloa véljastamise kdigus)

. Ehitajal tuleb arvestada, et kui ehituse kdigus ilmneb, et kaevamissligavus Uletab
sidekaabli paiknemissligavuse, siis tuleb kaabel t66 kdigus langetada uue slivendi pdhja.
Selleks tuleb kavatava sivendi p6hja tommata ~30-40cm siigavune kiina (vagu), stvendi
pohja kaabli alla rajada &#8805;15cm paksune tihendatud liivapadi, millele kaabel
asetatakse. Kina (vagu) taidetakse peale kaabli langetamist pealt samuti liivaga
&#8805;15cm paksuses.

. Et tagada olemasoleva sideehitise sdilimine, on kilmunud pinnasega t66de teostamine
sideehitise kaitsevoondis keelatud.

. Et tagada olemasoleva sideehitise sdilimine, on mehhanismide kasutamine sideehitise
kaitsevoondis keelatud.

o K6ik muudatused, mis on seotud sideehitistega, tuleb kooskdlastada sideehitise omaniku
volitatud esindajaga (sideehitiste jarelevalve esindajaga) enne planeeritud t6dde algust.

. Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis
vOib ohustada sideehitist.

o Ndha ette koik vajalikud meetmed ja t66d sideehitiste kaitsmiseks, tagada normatiivsed
sligavused, vahekaugused (kujad).
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. Olemasolevate ja projekteeritavate kaablikaevude luugid peavad jaama teekattega
(kdnniteega, maapinnaga) samale tasapinnale, kui projektiga ei ole ette nahtud teisiti.

Krundil Pos 2 sdilib olemasolev sidelihendus.

Tapne lahendus maaratakse edasisel projekteerimisel.

2.7.4 Veevarustus ja tuletorje veevarustus
Veevarustuse planeerimise aluseks on Narva Vesi AS 02.09.2025 viljastatud tehnilised tingimused

nr TTN-070.

Pos 1 veevarustuseks on planeeritud kaks voimalust.

Variant 1 - veelihendus alates Tallinna mnt 38 olemasolevast plasttorust @ De 110 mm.
Variant 2 - veelihendus alates M&isa tn L1 olemasolevast plasttorust @ De 110 mm.

Eeldatav veevajadus on 10 m3/d voolu piiranguga kuni 101/s. Tapne veevajadus maaratakse
projekteerimisel.

Krundil Pos 2 sdilib olemasolev veelihendus.

Tapne lahendus maaratakse edasisel projekteerimisel.

2.7.5 Kanalisatsioonivarustus
Reovee drajuhtimise aluseks on Narva Vesi AS 02.09.2025 valjastatud tehnilised tingimused nr TTN-

070.
Pos 1 reovesi on planeeritud juhtida krundi loodenurgas olevasse kanalisatsioonikaevu K3.
Krundil Pos 2 sdilib olemasolev veelihendus.

Tapne lahendus maaratakse edasisel projekteerimisel.

2.7.6 Sademevee kanalisatsioonivarustus
Sademevee drajuhtimise aluseks on Narva Vesi AS 02.09.2025 viljastatud tehnilised tingimused

nr TTN-070.

Sademevee drajuhtimine kinnistult tuleb korraldada eelistades saastlikke lahendusi (nt
immutusplokkidega, imbkaevudega, taimkatteribadega, viibetiikidega, vihmaaedadega,
haljaskatustega, haljasseintega, immutusaladega, puhverribadega sGidutee ja jalgtee vahel,
viibekraavidega, taimestatud viibealadega, vett labilaskvate katetega, kivisillutistega jmt).

Sademevee (levool on planeeritud juhtida krundi loodenurgas olevasse torusse. Mdisa tdnava
poolselt alalt on sademevee eesvooluks kavandatud Md&isa tn sademeveetorustik.

Parkimisalale tuleb paigaldada dli- ja liivaputdur.

Kinnistu liitumiskaevu (Uhendatava kinnistusisese isevoolse sademeveetoru |abim6ot valida
maksimaalselt DN/OD 110 mm ja labilaskevdime peab toru tdituvuse korral h/d = 0,95 peab
|dbilaskevdime olema maksimaalselt 10 |/s.

Krundil Pos 2 sailib olemasolev lahendus.

Tapne lahendus maaratakse edasisel projekteerimisel.
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2.7.7 Soojavarustus
Soojusvarustuse planeerimise aluseks on AS Narva Soojusvork 04.09.2025 viljastatud tehnilised

tingimused nr 12-25.
Pos 1 soojusvarustus on kavandatud soojuskambrist SK-25-4-1 M@disa tn 3 kinnistul.

Olemasolevad Modisa tn 1 ja Tallinna mnt 40 lammutatavate hoonete soojusvarustuse
Uhendustorustikud likvideeritakse.

Krundil Pos 1 labiv soojustorustik on kavas rekonstrueerida nii et see ei jadks kavandatava staadioni
alla. Planeeringus on kajastatud HeatConsult OU poolt koostatud soojustorustiku
rekonstrueerimisprojekti jargne toru asukoht, t66 nr 25023.

Krundil Pos 2 s&ilib olemasolev lahendus.

Tapne lahendus maaratakse edasisel projekteerimisel.

2.7.8 Gaasivarustus
Pos 1 ja Pos 2 krundi I6unapiiril asub olemasolev gaasitoru, mis sailitatakse. Gaasivarustusega hetkel

liitumist ei planeerita. Juhul kui tulevikus peaks olema vajadus gaasivarustusega liituda, tuleb see
lahendada projekteerimisel.

Olemasolev gaasipaigaldis on tdpsusklassiga kuni 10 m. Enne ehitusprojekti koostamist on vajalik
gaasitorustiku asukoht tdpsustada. Gaasipaigaldise kaitsevoondis teostatavate kaevetddde puhul
kuulub terasest gaasitorustiku osas isolatsioon tdies ulatuses vahetamisele to6votja poolt
ehitustddde tellija kulul.

2.7.9 Taastuvenergia
Hoonete katustele on lubatud paigaldada paikesepaneele. Samuti on lubatud rakendada hoone

fassaadi integreeritud paikesepaneele. Ule 50kW vdimsusega piikeseelektrijaama paigaldamine tuleb
kooskdlastada Kaitseministeeriumiga eraldi.

2.8 Kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”. Planeeritud hoone tulepisivusklass on TP1.

2.9 Kuritegevuse riski vdhendavad tingimused
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb tagada:
e jalgitavus (videovalve);
e hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
e atraktiivsed materjalid, varvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priugikastid, margid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;
e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.10 Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused

Planeeringuala mira péarineb eeskdtt Mdsisa tanava autoliiklusest, mille  olukord
planeeringulahenduse realiseerimisel ei muutu kuna kavandatavad funktsioonid alal sisuliselt
sailitatakse.
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Projekteerimisel arvestada keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,,Valisbhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mo6tmise, maaramise ja hindamise meetodid". Kuna planeeringualal
kasutusfunktsioon ei muutu, siis ei muutu ka mirasituatsioon Umbritsevatele korterelamutele.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada radoonikaitse meetmed vastavalt Eesti standardile
EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes".
Narva linna radooni kaardi jargi asub iks mdddistuspunkt Mdisa tn 1a kinnistul, kus moddeti pinnase
radoonisisalduseks 60 kBg/m?3, mis naitab kdrgemat radoonisisaldust.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. K&vakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, parklast lahtuv sademevesi vajadusel puhastada olipllduriga ning juhtida
sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu véib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jadtmekonteinerid (soovitavalt jadatmemajad) on planeeritud
paigaldada parkla sissesdidutee juurde. Projekteerimisel tuleb ette ndaha jaatmete liigiti kogumine
vdahemalt neljas fraktsioonis (paber ja kartong, biojaatmed, segapakend, segaolme). Samuti on
soovitatav kaaluda nutikate, sertifitseerimisvGimalusega jaatmemajade kasutuselevdtmist ning
paikesepaneelide paigaldamist nende energiavajaduse katmiseks.

2.10.1 Kliimamuutustega kohanemine ja vastupanuvdime
Uue hoone projekteerimisel tuleb arvestada Narva linna kliima- ja energiakava 2035 eesmarke ning

piirkonna peamisi kliimariske: kuumaperioode, kiilmalaineid, hoovihmu, tormituuli ja nullildhedasi
temperatuuri kdikumisi.

Kohanemismeetmetena tuleb kavandada energiatéhusad ja varjestuslahendused lilekuumenemise
valtimiseks, soojustus- ja konstruktsioonilahendused kiilmalainete ning jaatumistsiklite talumiseks,
sadevee juhtimise ja rohelahendused (nt vihmapeenrad, rohekatused) ning tugevdatud katuse- ja
fassaadilahendused tormituulte vastu.

2.11 Servituutide ja/vdi sundvalduse seadmise vajadus
Krundil Pos 1 maaratakse servituudivajadusega alad:

e soojustorule toru valdaja kasuks;

e kanalisatsioonitorule toru valdaja kasuks;

e sademeveetorule toru valdaja kasuks;

e gaasitorule toru valdaja kasuks.

Krundil Pos 2 maaratakse servituudivajadusega alad:
e soojustorule toru valdaja kasuks;
e kanalisatsioonitorule toru valdaja kasuks;
e sademeveetorule toru valdaja kasuks;
e gaasitorule toru valdaja kasuks;
e veetorule toru valdaja kasuks;
e elektrikaablile kaabli valdaja kasuks;
e sidekaablile/ sidekanalisatsioonile valdaja kasuks.

Madisa tn 3 kinnistule maaratakse servituudivajadusega alad:
e soojustorustiku liitumistorule toru valdaja kasuks;
o elektri liitumiskaablile kaabli valdaja kasuks.
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Krundil Pos 1 ja Pos 2 olemasolev Mdisa tanava kdnniteeosa maaratakse avalikku kasutusse.

Servituudivajadusega alade ulatus on esitatud p&hijoonisel.

2.12 Planeeringu elluviimine
Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel ja maakorralduslike toimingute
teostamisel.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.
Planeeringu elluviimiseks tuleb teha avalikel tanavatel imberehitusi.

M@disa tanaval:
e tuleb sulgeda olemasolev Md&isa tn 1 juurdepaas ning valja ehitada uus juurdepaas Pos 1 -le;
e ehitada vélja koolimaja teenindavad uued peatumise ja parkimistaskud;
e rekonstrueerida Ulekaigurajad.

Tallinna maanteel:
e tdnaval tuleb imber ehitada olemasolev koolimaja juurdepasis;
e (imber ehitada olemasolev kergliiklustee kuni Tallinna maanteeni.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele p&hjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatav
hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Voimalikud ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul hiivitada.
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3 Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Planeeritud tehnovork Pikkus (m)
Madalpinge elektrikaabel 29
Tanavavalgustuse kaabel 20
Sidekanalisatsioon 120
Soojustoru 25

Varem projekteeritud soojustoru 150
Veetoru 110
Kanalisatsioonitoru 74
Sademeveetoru 336

AB Artes Terrae OU 19






Soldina pdhikooli maa-ala detailplaneering

25012DP1

4 Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Jrk.
nr

Arvamust avaldav
organisatsioon/
planeeritud krundi
omanik/ planeeritud
maa-ala piirinaaber

Number ja
kuupaev

Tingimused

1 Viru Elektrivorgud

VEV.07-4/2163

Tingimused esitatud arvamusel

Erik Raal 10.09.2025

2 Telia Eesti AS Nr 39873619 Tingimused esitatud arvamusel
Andrei Kudrjasov 12.09.2025

3 AS Narva Vesi Nr 165 Tingimusteta
Jevgeni Aare 15.09.2025

4 AS Narva Soojusvérk | 07.10.2025 Tingimusteta

Gennadi Ossiptsov

5 Maa- ja Ruumiamet 14.11.2025 nr 6- Tingimusteta
Kadri Tani 3/24/12798-5
6 Paasteamet 11.12.2025 nr Tingimusteta
Alar Tetting 7.2-3.3:/5561-2.
Kooskdlastus nr
4851-2025-2
7 Kaitseministeerium 12.12.2025 nr 12- | Tingimus: Ule 50kW v8imsusega paikeseelektrijaama
Angelica Tikk 1/25/431 paigaldamine tuleb kooskdlastada

Kaitseministeeriumiga eraldi. Tingimus lisatud ptk 2.7.9.

8 Politsei- ja
Piirivalveamet
Raivo Metsma

17.12.2025 nr
2.1-3/47663-2

Tingimusteta

9 AS Gaasivork

Jevgenia Ivlijeva

18.12.2025 nr
3-7/1591-25

Tingimused esitatud arvamusel
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5 Joonised (esitatud eraldi failidena)

1. Kontaktvoondi joonis
2. Olemasolev olukord

3. Pohijoonis ja tehnovorgud
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6 Planeeringu lisad

Nr Nimetus Kuupdev
Visualiseeringud
1 [llustreerivad vaated

Tehnilised tingimused

1 AS Narva Soojusvork nr 12-25 04.09.2025
2 Viru Elektrivérgud OU nr VEV.07-7/49 03.09.2025
3 Aktsiaselts Narva Vesi nr TTN-070 02.09.2025
4 Telia Ettevotted AS nr 39843177 01.09.2025

Kooskélastused ja arvamused

1 Viru Elektrivérgud 10.09.2025
2 Telia Eesti AS 12.09.2025
3 AS Narva Vesi 15.09.2025
4 AS Narva Soojusvérk 07.10.2025
5 Maa- ja Ruumiamet 14.11.2025
6 Padsteamet 11.12.2025
7 Kaitseministeerium 12.12.2025
8 Politsei- ja Piirivalveamet 17.12.2025
9 AS Gaasivork 18.12.2025
Menetlusdokumendid

1 Algatamise otsus nr 40 26.09.2024
2 Detailplaneeringu algatamise teadaanne 09.10.2024
3 Ajaleheteade algatamise kohta (PGhjarannik) 17.10.2024
4 Ajaleheteade algatamise kohta (Severnoje Poberezhje) 17.10.2024
5 Detailplaneeringu algatamise teade 25.10.2024
6 Detailplaneeringu algatamise teade (Hapsckas raseta) 03.04.2025
7 Eskiisi valjapaneku korraldamise teade 08.04.2025
8 Keskkonnaameti kiri eskiisile 23.04.2025
9 Eskiisi arutelu protokoll ja osalejate nimekiri 28.04.2025
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10 AS Gaasivork arvamus 07.05.2025
11 Detailplaneeringu algatamise teade (HapBsckan raseta) 03.04.2025
12 Detailplaneeringu avaliku valjapaneku korraldamine 11.09.2025
13 Narva LV ALPA markused detailplaneeringule 20.10.2025
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