EELNOU
NARVA LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Narva _.2024

Hoonestusdiguse I16petamine kokkuleppel
(Vestervalli tn 15, Narva)

1.Asjaolud ja menetluse kaik

Kinnisasi asukohaga Vestervalli tn 15, Narva (katastritunnus 51101:002:0114, Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna registriosa nr 3947309, maa kasutamise sihtotstarve: Ghiskondlike ehitiste
maa 100%, pindala 4628 m2) on Narva linna omandis.

06.06.2016 esitas SA Narva Haigla (registrikood 90003217, asukoht Haigla tn 7, 20104,
Narva, lda-Viru Maakond, edaspidi ka hoonestaja) Narva linnale taotluse, mille kohaselt
hoonestusdiguse seadmise eesméargiks on kinnistu oluliseks osaks olevas polikliiniku hoones
(ehitisregistrikood 118002599) tervishoiuasutuse ,,tervisekeskus loomine.

25.08.2016 vottis Narva Linnavolikogu vastu otsuse nr 224 ,Hoonestusfiguse seadmine
munitsipaalomandis olevale kinnisasjale aadressil Vestervalli tn 15, Narva, SA Narva Haigla
kasuks* jargmistel tingimustel:

,3.1. Seada Narva linna omandis olevale Vestervalli 15 Kkinnisasjale (Viru Maakohtu
kinnistusregistriosa nr 3947309, katastritunnus 51101:002:0114, maa sihtotstarve -
uhiskondlike ehitiste maa 100%, pindala 4628 m2), mille oluliseks osaks on kolmekorruseline
polikliiniku hoone (ehitusregistri kood 118002599) suletud pinnaga 5708,9 m2,
hoonestusdigus ilma avaliku enampakkumiseta SA Narva Haigla kasuks tervishoiuasutuse
,tervisekeskus® loomiseks.

3.2. SA Narva Haigla rahastamise taotluse rahuldamise korral Sotsiaalministeeriumi
tervisekeskuste projekti raames ja lahtudes tervise— ja tooministri 12.05.2015 maarusest nr.
36 ,,Esmatasandi tervisekeskuste kaasajastamine*!, kohustub SA Narva Haigla looma Narvas
Vestervalli 15 asuvas polikliiniku hoones tervisekeskuse.

3.3. Hoonestusdiguse eest tasu ei voeta.

3.4. Hoonestusiguse tdhtaeg on 50 aastat alates hoonestusdiguse kandmisest
Kinnistusraamatusse.

3.5. SA Narva Haigla kohustub kasutama kaesolevas otsuses nimetatud hoonet tervisekeskuse
ja raviteenuste osutamiseks kogu hoonestusdiguse seadmise lepingu kehtivuse aja.

1 https://www.riigiteataja.ee/akt/114082015022
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3.6. SA Narva Haigla on kohustatud kasutama kdesolevas otsuses nimetatud hoonet
heaperemehelikult, hoidma seda heas seisus ning teostama ka selleks vajalikke
renoveerimis-, remondi- ja parendust6oid.

3.7. Hoonestusdiguse 16ppemisel vdi hoonestusbiguse kinnisasja omanikule langemisel
muutuvad Kinnisasjal asuvad hooned/ehitised kinnisasja oluliseks osaks. Hoonestajal ei ole
digust hoonet/ehitisi &ra vedada v6i nduda kinnisasjale jd&va hoone/ehitiste eest hivitist.

3.8. Hoonestusdiguse vodrandamiseks on vajalik linnavolikogu ndusolek ja see tingimus peab
olema kantud kinnistusraamatusse. Ndusoleku andmise tingimuseks on, et hoonestusGiguse
omandaja votab Ule kdik omaniku ja hoonestaja vahel sdlmitud voladiguslikud kokkulepped.
Vdorandamise ndusoleku andmise tingimuste kohta tuleb teha kanne kinnistusraamatusse.

3.9. Hoonestusdiguse koormamine asjadigusega on lubatud ainult Narva Linnavolikogu
ndusolekul ja see tingimus peab olema kantud kinnistusraamatusse.

3.10. Kinnisasja omanikul on digus nduda hoonestajalt ndusolekut hoonestusdiguse enda
nimele kandmiseks vdi hoonestusBiguse tleandmiseks tema poolt nimetatud isikule punktis
3.2 nimetatud tervisekeskuse mitteloomisel.

3.11. Hoonestusdiguse seadmise lepingu sdélmimisega vdi muutmisega seotud kulud, sh notari
tasu ja riigildivu tasub hoonestaja.

30.10.2016 oli Narva linna ja SA Narva Haigla vahel s6lmitud Kinnistule hoonestusdiguse
seadmise leping, asjadigusleping ja Kkinnistamisavaldus (tGestatud Narva notar Tatjana
Boitsova poolt ja registreeritud notari ametitoimingute raamatus registri numbri nr 2874 all).

02.10.2024 andis SA Narva Haigla teada, et vastavalt SA Narva Haigla 20.09.2024 ndukogu
otsusele tagastatakse kinnisasi Kkatastritunnusega 51101:002.0114 alates 01.01.2025, lahtudes
Asjadigusseaduse § 244, Narva Linnavolikogu 21.06.2005 méaruse nr 20 ,,Linnavara eeskiri §
8 ja § 11 satestatust. Seega taotleb SA Narva Haigla hoonestusdiguse IGpetamisest alates
01.01.2025.

Arvesse on voetud ka seda asjaolu, et vastavalt 30.10.2016 Narva linna ja SA Narva Haigla
vahel sBImitud Kkinnistule hoonestusdiguse seadmise lepingule, asjadiguslepingule ja
kinnistamisavaldusele hoonestusdiguse eest tasu ei voeta.

Lahtudes lepinguvabaduse pohimdttest voivad pooled igal ajal I6petada nende vahel s6lmitud
lepingu kokkuleppe. Pooled on saavutanud kokkuleppe hoonestusbiguse I6petamisest poolte
kokkuleppel ja see ei ole vastuolus avalikke huvidega.

Eeltoodut arvestades asus Narva Linnavalitsus seisukohale, et hoonestusdiguse ldpetamine
poolte kokkuleppel, ei ole s6lmitud lepinguga vastuolus.

2. Oiguslikud alused

2.1. Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 10ike 1 punkti 6* kohaselt kuulub
volikogu ainupadevusse Kkinnisasja koormamine, kinnisasja koormava hoonestusdiguse
voorandamiseks loa andmine ja kinnisasja koormamine piiratud asjadigusega kohaliku
omavalitsuse tiksuse finantsjuhtimise seaduse § 37 I6ikes 3 nimetatud tingimustel.



2.2. Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduses ja Narva Linnavolikogu 27.08.2015 maarusega
nr 26 kehtestatud Narva linna omandis olevale kinnisasjale hoonestusfiguse seadmise korras
puuduvad satted, mis reguleeriksid, milline organ on Gigustatud otsustama hoonestusdiguse
I6petamist. Kuid lahtudes pdhimattest, mis on kehtestatud haldusmenetluse seaduse § 68 Ig 2
tuleb asuda seisukohale, et hoonestusdiguse lIBpetamise otsustamiseks on volitatud sama
haldusorgan, kes omab Gigust otsustada hoonestusdiguse seadmise Ule.

2.3 Uheaegselt hoonestusdiguse I6petamisega muutub kinnistu Giguslik staatus ja linnavara
seisund. Lahtudes sellest ja arvestades, et Narva linnal puuduvad Gigusaktid, mis kehtestavad
organi, kes otsustab hoonestusdiguse I6petamise dle, tuleb lahtuda sellest, et kui volikogu
ainupadevuses on hoonestusdiguse seadmise otsustamine, siis on volikogu ainupédevuses ka
hoonestusdiguse I6petamise otsustamine.

2.4. Lé&htudes eeltoodust on Narva Linnavolikogu volitatud otsustama hoonestusdiguse
IGpetamise Gle.
3. Otsus

3.1. Lopetada Narva linna ja SA Narva Haigla (registrikood 90003217) vahel 30.10.2016
s6lmitud, kinnistule hoonestusbiguse seadmise lepinguga ja asjadiguslepinguga (tGestatud
Narva notar Tatjana Boitsova poolt ja registreeritud notari ametitoimingute raamatus
registri numbri 2874 all) kinnistu osale asukohaga Vestervalli tn 15, Narva (katastritunnus
51101:002:0114, Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriosa nr 3947309, maa
kasutamise sihtotstarbe: ihisjkondlike ehitiste maa 100%) SA Narva Haigla kasuks seatud
hoonestusdigus (registriosa 5813750) AQOS § 244 alusel kokkuleppel SA-ga Narva Haigla.

3.2.  Hoonestusdiguse ldpetamisega seotud notariaaltasu ja riigildivu maksab SA Narva
Haigla.

3.3.  Volitada linnapead Jaan Tootsi vdi tema poolt volitatud isikut allkirjastama Narva linna
nimel notariaalselt kinnitatud kokkulepe hoonestusdiguse I6petamise kohta.

4. Rakendusséatted

4.1. Narva Linnavolikogu kantseleil teha kdesolev otsus teatavaks Narva Linnavalitsusele ja

SA-le Narva Haigla (registrikood 90003217, asukoht Haigla tn 7, 20104, Narva, lda-Viru

Maakond).

4.2. Otsus joustub seaduses satestatud korras.

4.3. Otsust v0Bib vaidlustada Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajas 30 pdeva jooksul haldusakti
teatavakstegemisest.

Irina Janovits$
Narva Linnavolikogu esimees



