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1. ASJAOLUD JA MENETLEMISE KAIK

Detailplaneeringu koostamine algatatakse Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti
ettepanekul. Taotletava planeeringuala suurus on ca 4 ha ning see asub Narva linnas, Soldino linnaosas.
Planeeringuala hélmab Mdisa tn 1 (pindala 10 795 m?, katastritiksuse sihtotstarve uhiskondlike ehitiste
maa), Mdisa tn l1a (pindala 11 519 m2, katastriiiksuse sihtotstarve ihiskondlike ehitiste maa) ja Tallinna
mnt 40 kinnistud (pindala 12 881 m?, katastritiksuse sihtotstarve ihiskondlike ehitiste maa).

Algatatava Soldina p@hikooli maa-ala detailplaneeringu koostamise (lesandeks on planeeringualal
krundipiiride muutmine, ehitusGiguse maaramine uue pdhikooli (sh erivajadustega laste), seda
teenindavate spordi- ja ajaveetmise rajatiste ning juurde kuuluva taristu ehitamiseks. Samuti lahendatakse
detailplaneeringuga liikluskorralduse (sh juurdepédésud ja parkimine), maa-ala heakorrastuse ja haljastuse
kisimused ning maératakse planeeringu elluviimiseks vajalikud keskkonnatingimused.

Kehtiva Narva linna tldplaneeringu jérgi on antud ala maakasutuse juhtotstarbeks tldkasutatavate hoonete
maa. Seega algatatav detailplaneering ei eelda muudatust kehtiva ildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe
0sas.

Maa-ala funktsionaalse idee ja hoonestus- ja lahenduse saamiseks korraldatakse arhitektuuriv@istlus, mille
tulemusi tuleb arvestada detailplaneeringu koostamisel.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 124 Ig 5 kohaselt detailplaneeringu koostamisel, kui planeering on
aluseks keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 18ike 1
kohasele tegevusele, ning KeHJS § 33 I8ikes 1 nimetatud juhtidel, on kohustuslik keskkonnamdju
strateegiline hindamine.

Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 124 Ig 6 kaesoleva seaduse § 125 18ike 1 punktis 4 ja §-s
142 nimetatud detailplaneeringu ning keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seaduse §
33 I6ike 2 punktis 4 nimetatud detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamdju strateegilist hindamist, ldhtudes sama seaduse § 33 IBigetes 4 ja 5 satestatud
kriteeriumidest ning § 33 I18ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Antud juhul algatatakse detailplaneering, mille alusel kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I6ikes 1
loetellu, aga kuulub KeHJS § 6 Ig 2 p 10 mainitud valdkonda. KeHJS § 6 I8ike 4 alusel kehtestatud
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mé&aruse nr 224 |, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu ““ (edaspidi maarus nr 224) 8§ 14 p 3
kohaselt keskkonnamd&ju hindamise vajalikkuse eelhinnang tuleb anda thisveevérgi ja -kanalisatsiooni,
bussi- ja autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla, Ulikooli, vangla, kaubanduskeskuse ning muude
samalaadsete projektide arendamisel. Algatatava detailplaneeringuga plaanitakse kavandatav tegevus
samasse kohta, kus on kool ja lasteaed juba olemas ning uue samasuguse otstarbega koolihoone ja taristu
ehitamine ei too eeldatavalt kaasa ebasoodsat keskkonnamdju. Arvestades ulaltoodut, kavandatava
detailplaneeringu algatamisega keskkonnamdju eelhinnangut ei anta.
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Planeeringuala ligikaudne piir ja kontaktala on méaaratud vastavalt kaesolevale otsusele lisatud
asukohaskeemile (LISA 1).

2. OIGUSLIKUD ALUSED
2.1.Planeerimisseaduse § 128 Idike 1 kohaselt detailplaneeringu algatab kohaliku omavalitsuse Uksus.
2.2.Narva linna pdhimaaruse punkti 4.4.30 kohaselt detailplaneeringu koostamise algatamine on
Linnavolikogu padevuses.

3. OTSUS

Algatada Modisa tn 1, Mdisa tn la ja Tallinna mnt 40 kinnistutel Soldina pd&hikooli maa-ala
detailplaneeringu koostamine, mille tllesandeks on Narva linnas, Soldino linnaosas ca 4 ha suurusel maa-
alal krundipiiride muutmine, ehitusdiguse méaaramine uue pohikooli (sh erivajadustega laste), seda
teenindavate spordi- ja ajaveetmise rajatiste ning juurde kuuluva taristu ehitamiseks. Samuti lahendatakse
detailplaneeringuga liikluskorralduse (sh juurdepédésud ja parkimine), maa-ala heakorrastuse ja haljastuse
kisimused ning maératakse planeeringu elluviimiseks vajalikud keskkonnatingimused.

4. LAHTESEISUKOHAD
4.1. Uldandmed
Detailplaneeringu koostamise algataja on Narva Linnavolikogu (Peetri plats 1, 20308 Narva, tel. +372
3599032, e-post: narvavk@narva.ee).
Planeeringu korraldajaks ja huvitatud isikuks on Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Amet (Peetri plats 5, 20308 Narva, tel. +372 359 9050, info@narvaplan.ee).
Planeeringuala asukoht: Narva linn, Soldino linnaosa, Mdisa tn 1 (katastritunnus 51102:005:0027),
M@disa tn 1a (katastritunnus 51102:005:0026), ja Tallinna mnt 40 (katastritunnus 51102:005:0037).
Detailplaneeringu kehtestamise vGi kehtestamata jatmise otsus tehakse hiljemalt 3 aasta méddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates v6i mdjuvatel pdhjustel otsustatakse menetluse pikendamine.
Kohalik omavalitsus vGib detailplaneeringu tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu kehtestamisest
on méoddunud vahemalt 5 aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima.
4.2. Detailplaneeringu koostamise eesmark:

- krundipiiride muutmine;

- ehitusbiguse maaramine;

- liikluskorralduse (sh juurdepédasude ja parkimise), heakorrastuse ja haljastuse lahendamine;

- tehnovdrkude asukohtade mé&aramine;

- planeeringu elluviimisel vajalike keskkonnatingimuste maaramine.

4.3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja lisatingimused:

4.3.1. Detailplaneeringu koostamise aluseks on planeerimisseadus ja Narva linna
uldplaneering.

4.3.2. Detailplaneeringu lahenduse vormistusel peab jargima riigihalduse ministri 17.10.2019
madrusega nr 50 vastu vBetud ,, Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad
nouded”.

4.3.3. Liiklus- ja parkimiskorralduse lahenduses lahtuda Eesti standardist EVS 843:2016
,,Linnatéanavad “.

4.3.4. Ehitusseadustiku § 65 15ike 4 punkti 2 kohaselt paigaldada rohkem kui 20 parkimiskoha
parkimisalale juhtmetaristu vahemalt igale viiendale parkimiskohale ja elektriauto
laadimispunkt véhemalt tihele parkimiskohale.

4.3.5. Parkimine lahendada krundi siseselt. Parkimiskohtade arv tuleneb hoone kavandatavast
kasutusest. Parkimise kavandamisel peab olema vahemalt iga 12 parkimiskoha jrgi
haljastusega parkimiskohtade eraldus.

4.3.6. Juurdepdss planeeringualale lahendada Mdisa ténavalt.

4.3.7. Kohustuslik ehitusjoon — Mdisa tn 7 korterelamuga tihele joonele.

4.3.8. Maksimaalne téisehituseprotsent - 50.

4.3.9. Ette ndha kohustusliku kdrg- ja madalhaljastuse rajamine, l&htudes uldplaneeringuga
madratud minimaalsest ndutud haljastusprotsendist - 25.

4.3.10. Anda planeeritava ala heakorrastuse lahendus ning maérata jadtmete sorteeritud
kogumise pShimdtted.
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Ala planeerimisel kajastada detailplaneeringus talvine kasutus (lume koristus ja
ladustamise asukohad, talvise kujunduse uldine kontseptsioon, nditeks valgustus,
joulukuusk jms).
Vdrguvaldajate tehnilised tingimused lisada planeeringu koosseisu.
Kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks peab
esitama vahemalt kolm planeeringulahenduse ruumilist illustratsiooni vabas mddtkavas,
mis kajastavad vahemalt kontaktvoondi ala.
Hinnata radooniriski ning vajadusel rakendada radoonikaitse meetmeid lahtudes Eesti
standardist EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes".
Hinnata olemasolevat ja perspektiivset miraolukorda, juhindudes keskkonnaministri
16.12.2016 méé&rusest nr 71 ,,ValisGhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
mdGtmise, maéramise ja hindamise meetodid™. Hinnata miira muutumist kdrvalasuvatele
korterelamutele. Vajadusel madrata detailplaneeringus konkreetsed
miraleevendusmeetmed.
Arvestada muude detailplaneeringu koostamiseks vajalike standarditega.
Maéarata seadusandlusest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus.
Esitada servituutide vajadustega alad ja nende ulatus (teede-, tehnovérkude- v&i muud
servituudid).
Jérgida olemasolevaid piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeeme ning piirkonna
tehnov@rkude projekte.
Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks vétta aktuaalne topo-geodeetiline alusplaan,
kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi ja t66 number). Topo-
geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud ja koosk6lastatud Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti poolt. Maa-ala planeerimise topo-geodeetiline
alusplaan vdib olla kuni 2 aasta vanune.
Detailplaneeringu kontaktalasse kuuluvad vOi seda puudutavad menetletavad ja
kehtestatud detailplaneeringud:
+ Tallinna mnt 30a ja Tallinna mnt 30b maa-ala detailplaneering (kehtestatud Narva
Linnavolikogu 18.04.2013 otsusega nr 35);
+ Myisa tdnava darse maa-ala detailplaneering (kehtestatud Narva Linnavolikogu
17.12.2009 otsusega nr 192);
* M@isa tn (Partisani tn — Tiimani tn) teeldigu detailplaneering (kehtestatud Narva
Linnavolikogu 15.11.2007 otsusega nr 399);
 Mdisa tn 1b detailplaneering (kehtestatud Narva Linnavolikogu 09.10.2003
otsusega nr 129/22).

4.4. Detailplaneeringu esitamine

4.4.1.

Soldina po6hikooli maa-ala detailplaneeringu eskiisi avaliku véljapaneku ja arutelu
labiviimine on kohustuslik. Detailplaneeringu eskiislahendus esitakse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametile digitaalselt ja (hes eksemplaris paberkandjal jargmises
mahus:

Tiitelleht;

Eskiislahenduse seletuskiri (sh hoonestuse ja tehnovdrkude pohimétteline Kirjeldus);

Situatsiooniskeem;

Geodeetiline alusplaan (vt punkt 4.3.20.);

Olemasolev olukord;

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed koos

piirkannas kehtivate planeeringutega (vt punkt 4.3.21.);

Pdhijoonis  krundi ehitusBigusega, liiklusskeemi, parkimise ja haljastuse

pdhimotetega;

Kavandatavad parkimis- ja juurdepéasu servituudi vajadusega alad, mis seatakse

korvalkinnistute kasuks;

Planeeringu eskiislahenduse ruumilised illustratsioonid (vt punkt 4.3.13.);

Lahteseisukohad.
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4.4.2. Vastuvdtmisele ja avalikule valjapanekule suunamiseks esitakse kéaesoleva otsuse
punktile 4.3. vastav detailplaneering Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
digitaalselt ja Uihes eksemplaris paberkandjal jargmises mahus:

« Tiitelleht;
» Sisukord;
e Seletuskiri;
e Joonised:

- Situatsiooniskeem;

- Geodeetiline alusplaan (vt punkt 4.3.20.);

- Olemasolev olukord;

- Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed koos

piirkannas kehtivate planeeringutega (vt punkt 4.3.21.);
- Planeeringu pdhijoonis;
»  Tehnovorkude koondplaan;
» Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja
planeeringuga kavandatud tehnovdrkude rajamise vajadus;
» Planeeringulahenduse ruumilised illustratsioonid (vt punkt 4.3.13.);
+ Lisad:
- Narva Linnavolikogu otsused ja Narva Linnavalitsuse korraldused;
- Ajalehe véljavotted planeeringu menetlemisest;
- Tehnilised tingimused;
- Muud materjalid menetlustoimingute ja koostdd kohta;
- Vormistusnduetest tulenevad lisad.
Planeeringu koostdéd ja kooskdlastajate kirjad ning kaasamise ja koosttd
koondtabel (vt punkt 4.5).
4.5. Detailplaneeringu kaasamine ja koost66

4.5.1.Detailplaneeringu koostddd ja kooskBlastamist reguleerib Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
vastu voetud madrus nr 133 “Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja
planeeringute kooskdlastamise alused”.

4.5.2.Nouetekohane detailplaneering esitatakse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
puudutavate valitsusasutustega koosk@lastamiseks. Vajalike valitsusasutuste loetelu:

» Péaasteamet;

» Politsei- ja Piirivalveamet;
« Kaitseministeerium;

»  Haridusministeerium.

4.5.3. Detailplaneeringu koostaja/huvitatud isik korraldab koost6dd planeeringualasse jaavate ja
seda teenindavate tehnovdrkude valdajatega, kinnistut labivate tehnovdrkude valdajatega
ja piirinaabritega. Tehnovdrkude valdajate poolt peab olema Kirjalik Kinnitus lahenduse
sobivuse kohta enne detailplaneeringu esitamist linnavalitsusele vastuvGtmisele ja
avalikule véljapanekule suunamiseks.

4.5.4. Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet kaasab detailplaneeringu koostamisse PlanS §
127 18igetes 1-3 nimetatud isikud, kelle digusi vdi kohustusi vdib planeeringulahendus
puudutada.

5. RAKENDUSSATTED
5.1. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles
Narva linn avaldab ametlikke teateid, Ametlikes Teadeannetes ning detailplaneeringu koostamise
korraldaja veebilehel.
5.2. Otsus joustub seadusega ettendhtud korras.
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