Eelnbu
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NARVA LINNAVOLIKOGU

OTSUS
Narva 2024 nr

Hoonestusdiguse seadmine Narva linna omandis olevale
kinnisasjale aadressil Narva, Kerese tanav 29

1. Asjaolud ja menetluse kaik

Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametile laekus Alexo OU, registrikood 14690505, juhatuse
lilkkme Andrey Voropaev, taotlus, milles palutakse luba Narvas P. Kerese tn 29 (katastritunnus
51101:005:0060, transpordimaa 100%, edaspidi: Kinnistu) asuva maa-ala osa selvepesula t06
korraldamiseks.

P. Kerese 29 asuv maa-ala on Narva Linnavolikogu 17.06.2010 otsusega nr 91 Kkehtestatud
detailplaneeringu kohaselt ette ndhtud transpordimaaks ja alale on lubatud parkla rajamine. Kehtiv
kinnistut h6lmav detailplaneering ja maa-ala kasutamise otstarve (transpordimaa) ei nde seal ette
selvepesula ehitamist.

Ehitusseadustiku § 27 Ig 4 annab v6imaluse asjakohasel juhul tdpsustada projekteerimistingimustega
hoone vai olulise rajatise detailplaneeringus késitletut, arvestades seadusega kehtestatud piiranguid.
Hoonestaja (pakkuja) peab arvestama sellega, et hoonestusdiguse seadmisel on ta kohustatud saama
Narva Linnavalitsuselt projekteerimistingimused selvepesula ehitamiseks ja selvepesula ehitise
suletud netopind ja seda teenindavad rajatised peavad olema projekteeritud arvestades
ehitusseadustiku § 27 Ig 4 kehtestatud piirangutega. Projekteerimistingimuste valjastamiseks tuleb
esitada taotlus ehitisregistris, kus Kkirjeldatakse projekteerimistingimuste véljastamise alused,
tingimustega tépsustavad teemad ja lahenduse eskiis koos seletuskirjaga.

Kisimust arutati  Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni  20.06.2023  koosolekutel
linnavarakomisjon (protokoll nr 5.3.1-6/14-2023), kus otsustati:

1. Soovitada Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametil seada hoonestusdigus autopesula
ehitamiseks hoonestamata munitsipaalmaale aadressil: P. Kerese tdnav 29, Narva avaliku
kirjaliku enampakkumisega.

2. Soovitada Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametil Narva Linnavolikogu otsuse eelndu
koostamisel satestada kdik avaliku Kirjaliku enampakkumise tingimused, mis tagavad
autopesula hoonestusdigusega ehitamisel investeeringute teostamise.

3. Soovitada Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametil kinnitada avaliku Kkirjaliku
enampakkumise korraldamisel jargmised kohustuslikud tingimused:

3.1. hoonestusdiguse kdrgeim hind,;

3.2. suurim investeeringute summa.



4. Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametil teavitada OU-d Alexo vastuvetud otsustest.

Narva Linnavolikogu 27.08.2015 maidrusega nr 26 kehtestatud ,,Narva linna omandis olevale
kinnisasjale hoonestusdiguse seadmise korra“ (edaspidi ka Kord) 8 4 Ig 1 kohaselt hoonestusdigus
seatakse Narva Linnavolikogu otsuse alusel avalikul enampakkumisel (suuline enampakkumine,
kirjalik enampakkumine, eellabiradkimistega pakkumine) voi otsustuskorras. Korra § 4 Ig 2 kohaselt
hoonestusdiguse seadmise viisi otsustab Narva Linnavolikogu. Narva Linnvalitsuse arvates
kaesoleval juhul puuduvad Korra § 4 Ig-ga 5 kehtestatud erandid, mis véiksid olla hoonestusdiguse
otsustuskorras seadmise aluseks. Narva Linnavalitsus on seisukohal, et hoonestusGiguse seadmine
peab toimuma avalikul enampakkumisel. Narva linna huvides on hoonestusdiguse seadmisel
parandada linna infrastruktuuri. Infrastruktuuri loomine (autopesula ehitamine) néuab hoonestaja
investeeringuid.

Kinnistu pind on kokku 4 849 m2. Lahtudes olemasolevast kinnistu detailplaneeringust ja maa-ala
kasutusotstarbest ning arvestades ehitusseadustiku § 27 1g 4 kehtestatud projekteerimistingimustega
detailplaneeringu muutmise ulatuse piirangutega on pdhjendatud kinnistu hoonestusbigusega
koormamine 1978 m2 ulatuses. Asjadigusseaduse 8 241 Ig 2 kohaselt hoonestusdigus seatakse
selliselt, et hoonestusdigus ulatub lisaks ehitisealusele maale ka kinnisasja osale, mis on vajalik
ehitise kasutamiseks. L&htudes sellest on véimalik koormata kinnistu hoonestusdigusega osaliselt.

Eeltoodust tulenevalt pakutakse seada hoonestusdigus kinnistu osale pindalaga 1978 m2.

Korra 8 36 Ig 2 p 2 kohaselt hoonestamata kinnisasja puhul on hoonestusfiguse aastatasu suurus
sOltuvalt Katastriilksuse sihtotstarbest jargmine: tootmis- vO@i transpordimaa puhul - 8% maa
maksustamishinnast. Kinnistu asukohaga P.Kerese 29, Narva, maamaksustamishind nimetatud
kinnistu kogupinnale 4 849 m2 on 3394,00 eurot, seega hoonestusGiguse aastatasu suurus
hoonestusdigus kinnistu osale pindalaga 1978 m2 on 111,00 eurot.

Korra § 36 Ig 3 kohaselt juhul, kui eesmargiks on saada kehtestatud hoonestusdiguse aastatasust

suuremat aastatasu, korraldatakse hoonestusdiguse seadmiseks enampakkumine.

Kinnisasjale hoonestusdiguse seadmise tingimused maaratakse linnavalitsuse ettepanekul
linnavolikogu otsusega. Otsusesse tuleb muuhulgas mérkida hoonestusdiguse seadmise
lisatingimused, kui need on kehtestatud; avaliku enampakkumise korral pakkumise tingimused,
hoonestusdiguse tahtaeg ja aastatasu suuruse minimaalmaar (alghind).

Enampakkumise korraldamisel pakutakse kehtestada hoonestusdiguse aastatasu hinna suuruseks
111,00 eurot aastas.

2. Oiguslikud alused

2.1.Hoonestusdiguse seadmise Giguslik alus viitega asjadigusseaduse satetele: asjabigusseaduse 8
241 1g-d 1 ja 2 kohaselt kinnisasja vdib koormata selliselt, et isikul, kelle kasuks hoonestus@igus on
seatud, on vodrandatav ja parandatav tahtajaline 6igus omada kinnisasjal sellega pusivalt Gihendatud
ehitist; Uhele kinnisasjale v6ib seada ainult Ghe hoonestusdiguse ja hoonestusdigus ulatub lisaks
ehitisealusele maale ka kinnisasja osale, mis on vajalik ehitise kasutamiseks. Asjadigusseaduse §
242 1g 1 kohaselt hoonestusdiguse seadmiseks vOi Uleandmiseks kohustav tehing peab olema
notariaalselt tGestatud.

2.2.Narva Linnavolikogu 21.06.2005 maiiruse nr 20 , Linnavara eeskiri“ (edaspidi Eeskiri) § 11
kohaselt kinnisasja vOib anda kasutusse (udrile, rendile, tasuta kasutusse), koormata



hoonestusdigusega voi voorandada teisele isikule Narva Linnavolikogu (edaspidi volikogu) poolt
sétestatud korras. Seejuures Eeskirja § 44 kohaselt tulu saamiseks kasutatakse linnavara, mida ei
vajata avalikuks otstarbeks, linna valitsemiseks ja mis ei kuulu védrandamisele. Kinnistu ei ole
vajalik avalikuks otstarbeks ega linna valitsemiseks, samuti puudub kavatsus seda vddrandada.
Lahtudes eeltoodust on lubatud anda kinnistu kasutusse ja kinnistu kasutusse andmise viisiks peab
olema hoonestusdiguse seadmine.

2.3.Narva Linnavolikogu 27.08.2015 miirusega nr 26 on kehtestatud ,,Narva linna omandis olevale
kinnisasjale hoonestusdiguse seadmise kord* (edaspidi ka Kord). Korra § 2, § 31g 1 p-de 1 ja 2
kohaselt hoonestusdiguse seadmise menetluse korraldajaks on Narva Linnavalitsus ning Narva
Linnavalitsus algatab hoonestusdiguse seadmise menetluse ja valmistab ette hoonestusdiguse
seadmise otsustamiseks vajalikud dokumendid ja eelndud ning esitab need hoonestusdiguse
seadmise otsustamiseks Narva Linnavolikogule. HoonestusGiguse seadmise otsustab Narva
Linnavolikogu.

2.4.Korra 8 4 Ig 3 kohaselt hoonestusdigus seatakse avalikul suulisel voi kirjalikul enampakkumisel
juhul, kui ei ole kehtestatud lisatingimusi vdi kui lisatingimused on maératud 18plikena ning nende
ule labiradkimisi ei peeta.

2.5.Korra § 12 Ig 1 kohaselt osavdtutasu kehtestatakse 5% ulatuses hoonestusiguse seadmise
aastatasust, kuid mitte ronkem kui 1 600 eurot ja mitte véhem kui 65 eurot. Osavtutasu ei tagastata
ja sellest kaetakse enampakkumise labiviimise kulud. Korra 8 12 Ig 1 kohaselt tagatisraha suurus
ei tohi olla suurem kui 50% hoonestusdiguse seadmise aastatasu algsummast.

3. Otsus

3.1.Seada avaliku kirjaliku enampakkumise korras hoonestusdigus Narva linna omandis oleva
kinnisasja — hoonestamata maa-ala aadressil: P. Kerese tdnav 29, Narva (katastritunnus
51101:005:0060, transpordimaa 100%, pindala 4 849 m?) osale pindalaga 1978 m? selvepesula
ehitamise eesmargil. Hoonestusdigusega hélmatud maa-ala on mérgitud otsusele lisatud skeemil
punase joonega.

3.2. Kuulutada vélja avalik kirjalik enampakkumine hoonestusdiguse seadmiseks hoonestamata
munitsipaalmaale aadressil: P. Kerese tdanav 29, Narva ning kehtestada jargmised tingimused:

3.2.1. Enampakkumise osavotutasu 65,00 eurot ja tagatisraha 56,00 eurot.

3.2.2. Hoonestusdiguse aastatasu madratakse edukaks tunnistatud pakkumusega esitatud
aastatasu  suuruses. Hoonestusdiguse aastatasu alghind avalikul  Kirjalikul
enampakkumisel on 111,00 eurot.

3.2.3. HoonestusBiguse tahtaeg on 50 aastat alates hoonestusdiguse kandmisest
kinnistusraamatusse.

3.2.4. Hoonestusdiguse ulatus - 1978,00 m2.

3.2.5. Hoonestusdiguse aastatasu maksab hoonestaja osadena kaks korda aastas, 1. juuliks ja
1. jaanuariks, jargneva perioodi eest ette. Hoonestusbiguse aastatasu maksmise thtaegu
vOib maidrata (muuta) poolte kokkuleppel. Tasu maksmise kohustus algab
hoonestusdiguse kandmisest kinnistusraamatusse.

3.3.Kehtestada hoonestusdiguse seadmise lisatingimused:



3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

3.3.8.

3.3.9.

3.3.10.

3.3.11.

3.3.12.

Hoonestusbiguse aastatasu mittetasumisel vO&i mittetdhtaegsel tasumisel maksab
hoonestaja tasumata summalt viivist 0,1% iga tasumisega viivitatud péeva eest.
Hoonestaja on kohustatud projekteerima ja valmis ehitama (sh saama kasutusloa)
selvepesula ja selle teenindamiseks vajalikud rajatised 3 aasta jooksul arvates
hoonestusdiguse seadmise lepingu sélmimise paevast.

Ehituse tahtaegade ja etappide mittetaitmisel vOi mittetdhtaegsel tditmisel maksab
hoonestaja trahvi 5 hoonestusdiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei
vabasta hoonestajat endale vGetud kohustuste taitmisest.

Kui hoonestaja ei tdida hoonestusBiguse seadmise lepingus séatestatud tingimusi, on Narva
linnal Gigus nduda hoonestajalt ndusolekut hoonestusdiguse enda nimele kandmiseks
vastavalt asjadigusseaduse § 244! ilma hoonestaja poolt tehtud investeerimiskulude
hlvitamiseta.

Hoonestus6iguse vodrandamiseks on vajalik linnavolikogu ndusolek ja see tingimus peab
olema kantud kinnistusraamatusse. NOusoleku andmise tingimuseks on, et
hoonestusbiguse omandaja vOtab (le kdik omaniku ja hoonestaja vahel sGlmitud
voladiguslikud kokkulepped. Kui hoonestusdiguse omandaja tagab (annab tagatise), et
hoonestusdiguse seadmisel voladiguslikus kokkuleppes satestatud hoonestusdiguse
seadmisega taotletud eesmaérki oluliselt ei muudeta ega ohustata ja kdiki hoonestusdiguse
sisust tulenevaid kohustusi tdidetakse ka edaspidi nduetekohaselt, vdib hoonestaja nduda
omanikult hoonestusdiguse vdorandamise ndusolekut. Nimetatud luba antakse
linnavolikogu otsustusega vaid tingimusel, et hoonestusdigust v6drandada sooviv
hoonestaja on voddrandamise hetkeks nduetekohaselt taitnud kdik hoonestusdiguse
seadmise lepingu tingimused ja hoonestusdiguse seadmisest on méoddas vahemalt 3 aastat.
Hoonestusbiguse koormamine asjadigusega on lubatud ainult Narva Linnavolikogu
ndusolekul ja see tingimus peab olema kantud kinnistusraamatusse.

Hoonestus6iguse I8ppemisel vdi hoonestusdiguse kinnisasja omanikule langemisel
muutuvad kinnisasjal asuvad hooned/ehitised kinnisasja oluliseks osaks. Hoonestajal ei
ole Gigust hoonet/ehitisi ara vedada vdi nduda Kinnisasjale jd&dva hoone/ehitiste eest
hivitist. Hoonestajal ei ole 6igust hoonestatud kinnisasjale hoonestusdiguse téhtaja
saabumisel hoonet &ra vedada.

Hoonestus6iguse vddrandamisel on Narva linnal kahe (2) kuu jooksul pérast vastava teate
saamist ostueesdigus, mille kohta tehakse kanne kinnistusraamatusse.

Hoonestus6iguse seadmise lepingu sélmimisega v8i muutmisega seotud kulud, sh notari
tasu ja riigildivu tasub hoonestaja.

Hoonestusbiguse seadmise leping peab sisaldama lepingupoolte kokkulepet
hoonestusdiguse koormamiseks maa omaniku kasuks reaalservituudiga ning
reaalservituudi suuruse muutmise kohta, samuti kinnistusraamatusse vastavate kannete
tegemise kohustust. Maa omaniku kasuks reaalservituudiga koormamise kohta tuleb
kinnistusregistri hoonestusdiguse seadmise osas méarkida hoonestusdiguse tasu maksmise
kohustus.

Juhul, kui Narva Linnavalitsuse Kkirjalikul néusolekul muutub hoonestusbigusega
koormatud katastritiksuse sihtotstarve, on hoonestaja kohustatud viivitamatult tegema
oma kulul maakatastris ning kinnistusregistri vastavates osades ndutavad kanded.

Narva linnal on Oigus tulenevalt keskmise hoonestustasu mé&éra suurenemisest nduda
hoonestusdiguse tasu suuruse muutmist. Tasu suuruse muutmise ndue voib olla esitatud
mitte varem kui 3 (kolme) aasta moddumisel hoonestusdiguse tekkimise hetkest ja
teistkordselt 3 (kolme) aasta méddumisel viimasest tasu suurendamisest. Tasu suuruse
ndude tagamiseks peab kinnistusregistri hoonestusdiguse osas olema tehtud marge, mis
vastab reaalservituudi jarjekorranumbrile registris.



3.3.13. Hoonestaja on kohustatud kasutama hoonestusdiguse oluliseks osaks olevat ehitist
linnavolikogu otsuses margitud viisil. Kui hoonestaja ei kasuta ehitist sihtotstarbeliselt, on
kinnisasja omanikul &igus nduda hoonestajalt leppetrahvi 0,3% hoonestusdiguse
aastatasust iga paeva eest, mil hoonestaja rikub ehitise sihtotstarbelise kasutamise
kohustust.

3.3.14. Hoonestaja on kohustatud hoidma hoonestusdiguse oluliseks osaks olevat ehitist ja
kinnisasja vastavalt hoonestusdiguse ulatusele alaliselt heas seisukorras. Korrashoiuks
vajalikud parandustd6d ja uuendused on hoonestaja kohustatud tegema Kkinnisasja
omaniku (linnavara valitseja) madratud téhtpaevaks. Kui hoonestaja ei tdida ehitise ja
kinnisasja korrashoiu kohustust kinnisasja omaniku ndutud tahtpaevaks, on kinnisasja
omanik oigustatud laskma teha vajalikud t66d hoonestaja kulul.

3.3.15. Hoonestaja on kohustatud kindlustama hoonestusdiguse oluliseks osaks oleva ehitise kogu
hoonestusdiguse kehtivuse ajaks. Kinnisasja omaniku ndudel peab hoonestaja esitama
kehtiva kindlustuspoliisi. Kui hoonestaja ei tédida nimetatud kindlustamiskohustust, on
kinnisasja omanikul digus s6lmida kindlustusleping hoonestaja eest ja nduda hoonestajalt
selleks vajalike kulutuste hivitamist. Kui hoonestus@iguse oluliseks osaks olev ehitis
h&vib tervikuna voi osaliselt, on hoonestaja kohustatud ehitise oma kulul tles ehitama vdi
taastama linnavolikogu otsuses méaratud téhtpaevaks. Kui hoonestaja ei tdida ehitise
taastamise kohustust téhtpéevaks, on kinnisasja omanikul 8igus nduda hoonestajalt
leppetrahvi 1% hoonestusdiguse aastatasust iga tahtpdeva uUletava kuu eest. Ehitise
kindlustamise ja taastamise kohustuse tagamiseks tehakse kanne kinnistusraamatusse.

3.3.16. Hoonestaja kohustub ndustuma reaalservituudi vai isikliku kasutusdiguse seadmisega
kinnisasjale ja hoonestusdigusele olemasolevate ja rajatavate tehnovorkude ja -rajatiste
teenindamiseks ja remontimiseks selle eest tasu ndudmata.

3.3.17. Hoonestusdiguse seadmise lepingus peavad olema séatestatud linnavolikogu otsuses
nimetatud tingimused; vaidluste lahendamine; juhtumid, mida késitatakse vaaramatu
jouna; poolte kokkulepe piiratud asjadiguste seadmise ning Kinnistusraamatusse kannete
tegemise kohta.

3.4.Kehtestada kirjaliku enampakkumise tingimused, pakkujate kvalifitseerimise tingimused ja

pakkumise vditja valjaselgitamise alused jargmiselt:

3.4.1. Pakkujaks vdib olla Eestis registreeritud &ritihing vOi Eestis registreeritud valismaa
aridhingu filiaal.
3.4.2. Enampakkumine korraldatakse Narva Linnavolikogu 27.08.2015.a madrusega nr 26
,Narva linna omandis olevale kinnisasjale hoonestusdiguse seadmise kord* kehtestatud korras
ja enampakkumise l&biviija volitatakse enampakkumise tingimuste tapsustamiseks l&htudes
eespool méargitud korraldusest ning kdesoleva otsusega kehtestatud nduetest.
3.4.3. Pakkujal peab olema enampakkumise véljakuulutamisele eelneval majandusaastal
muugitulu, mis on mitte vahem kui 1/3 pakutava investeeringuste summast.
3.4.4. Pakkujal peavad olema pakkumuse esitamise péeva seisuga esitatud kdik
maksudeklaratsioonid ja ei tohi olla riiklike maksude vdlgnevust.
3.4.5. Pakkuja on kohustatud esitama usaldusvaarsed andmed selvepesula rahastamise allikatest
(omavahendid, krediidiasutuse ndusoleku selvepesula ehitamiseks laenu andmisest jne).
3.4.6. Juhul, kui pakkuja soovib tagada selvepesula ehitamiseks laenu, mille tagatiseks on
ké&esoleva otsuse alusel seatav hoonestusdigus, siis pakkuja peab teavitama sellest pakkumuse
esitamisel.
3.5. Kirjaliku enampakkumise labiviija voib tdiendada/tdpsustada kirjaliku enampakkumise
tingimusi ja ndudeid pakkujatele selliselt, et kdesolevas otsuses méératud tingimused ja nduded
jadvad muutmata.
3.6. Volitada Narva Linnavalitsust kinnitama kirjaliku enampakkumise tulemused.



3.7. Volitada Narva linnapead v0i tema poolt volitatud isikut slmima edukaks tunnistatud
pakkujaga hoonestusdiguse seadmise lepingu Kinnistu asukohaga P. Kerese tdnav 29, Narva
hoonestusdigusega koormamiseks kdesoleva otsusega kehtestatud tingimustel.

4. Rakendussatted

4.1. Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametil teha kéesolev otsus teatavaks Alexo OU-le.

4.2. Otsus joustub seaduses satestatud korras.

4.3. Otsust vOib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jéhvi kohtumajas 30 paeva jooksul haldusakti
teatavakstegemisest.

Irina Janovit$
esimees



