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1. Eelhinnangu koostamise vajalikkus

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 124 Ig 5 kohaselt detailplaneeringu koostamisel, kui planeering
on aluseks keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 |6ike 1 kohasele
tegevusele, ning Keskkonnamadju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) §
33 16ikes 1 nimetatud juhtidel on kohustuslik keskkonnamadju strateegiline hindamine.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 124 Ig 6 kohaselt detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt
avaldab Natura 2000 vorgustiku alale mdju, ja § 125 Idoike 1 punktis 4 ja §-s 142 nimetatud
detailplaneeringu koostamisel, ning KeHJS § 33 IGikes 2 nimetatud juhtudel tuleb anda eelhinnang ja
kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Idigetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest ning § 33 10ike 6
kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Antud juhul algatatakse detailplaneering, mille alusel kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I6ikes 1
loetellu ning antud detailplaneering ei sattu PlanS § 124 16ikes 6 ja § 125 IGike 1 punktis 4. Aga
detailplaneeringuga kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 Ig 2 p 10 mainitud valdkonda, ning § 6 |6ike
4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” (edaspidi maarus
nr 224) § 13 p 2 kaubanduskeskuse ning muude samalaadsete projektide arendamine. Sellisel juhul
tuleb anda eelhinnangu keskkonnamaju hindamise vajalikkuse kohta.

2. Madjutatava keskkonna kirjeldus

2.1 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku on esitanud Kaarsilla Kinnisvara OU. Taotletava
planeeringuala suurus on 1,5 ha ning see asub Narva linnas, Kreenholmi linnaosas. Kreenholmi tn 54a
katastritiksuse sihtotstarve on drimaa 100% ja pindala 11 888 m?2.

Kehtiva Narva linna Gldplaneeringu jargi on antud ala maakasutuse juhtotstarbeks drimaa. Seega
algatatav detailplaneering ei eelda muudatust kehtiva lildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe osas.

Planeeritaval krundil paikneb osaliselt asfalteeritud parkimisplats ja esineb juhuslik haljastus.
Juurdepdas krundile on Kreenholmi tdnavalt. Krundipiiride muutmist ega kruntideks jagamist ei
kavandata.

Planeeringuala ligikaudne piir ja kontaktala on maaratud vastavalt detailplaneeringu algatamise otsuse
eelndule lisatud asukohaskeemile (joonis 1).
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Joonis 1. Planeeringuala ligikaudne piir ja kontaktala.

Keskkonnaregistri andmetel planeeringualal ja selle lahiiimbruses kaitstavad loodusobjektid

puuduvad.

2.2 Olemasolevad kitsendused/piirangud

Planeeringuala krunti Kreenholmi tn. 54a labivad kaks tehnovdrku, millel on isiklik kasutusdigus.
Kreenholmi tn. 54a krunti labivad elektri maakaablid ja kaugkittetorud. vt tabel 1 ja joonis 2.

Tabel 1. Tehnovérkudega seotud pkitsendused

Kitsenduse ulatuse
nimetus

Tehnovorgu tahis olemasoleva olukorra joonisel
(vastavuses maa-ameti geoportaalis oleva
infoga)

Tehnovorgu servituudi /
kaitsevoondi laius m

veetorustik Ule 6 bar

Elektripaigaldise Kreenholmi AJ-96 2
kaitsevoond
Maapealne sooja- TK-15A-1- 26Juuli4 5
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N QO Kreenholmi tn 54a, Narva linn, Ida-Viru maakond
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Joonis 2. Maa-ameti kaardirakendus, 2023

3. Kavandatava tegevuse luhikirjeldus

Detailplaneeringu algatatakse Kreenholmi tn 54a kinnistule (51105:003:0211). Vastavalt
25.10.2023 esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele on detailplaneeringu koostamise
eesmark krundile ehitusdiguse maaramine drihoone ja selle juurde kuuluva taristu ehitamiseks.
Kavandatava kahekorruseline varikatusega kaubanduskeskuse ehitusalune pindala on kuni 5100

m?2. Samuti lahendatakse liikluskorralduse (sh juurdep&isud ja parkimine), maa-ala heakorrastuse

ja  haljastuse  kisimused ning maaratakse planeeringu elluviimiseks  vajalikud

keskkonnatingimused.

4. Seotus teiste planeerimisdokumentidega

Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneering on seotud Narva linna lldplaneeringu (kehtestatud Narva
Linnavolikogu 24. jaanuari 2013 otsusega nr 3) kui kérgema astme planeerimisdokumendiga. Tanaseks
on Narva Linnavolikogu 27.08.2020 otsusega nr 32 algatatud Narva linna lldplaneeringu koostamine

ja keskkonnam&ju strateegiline hindamine.

Algatatav Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneering ei eelda kehtiva Gldplaneeringu muudatust.
Kreenholmi tn 54a maa-ala Umber asuvate maa-alade sihtotstarbed on kas Uldkasutatavate

ehitiste maad voi drimaad.
Maakonnaplaneering on aluseks kohalike omavalitsuste lildplaneeringute koostamisele ning selle

peamiseks eesmargiks on sisendi andmine kohaliku tasandi ruumilise arengu kavandamiseks,
tuues tasakaalustatud arengu kontekstis valja olulised riikliku tasandi vajadused.
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Ida-Viru maakonna teemaplaneering koosneb kahest alateemast: “lda-Virumaa vaartuslikud
maastikud” ja “Ida-Virumaa roheline vorgustik.” Planeering maaratles 32 vaartuslikku maastikku,
nende hulgas ka Narva. Eristatud 32 maastikust on nelja puhul kdesolevas teemaplaneeringus
tehtud ettepanek nimetada need riikliku tahtsusega ehk Eesti rahvusmaastikuks. Need neli
vaartuslikku maastikku on: Kuremae-Kivinomme, Narva, Sinimae ja Toila-Voka.

Narva linna iildplaneering arvestab maakonna teemaplaneeringus sitestatuga. Uldplaneeringuga
madratakse miljoovaartuslikud piirkonnad Narva linnas ning seatakse neile ehitusreeglid
sailitamaks piirkondade miljoovaartus.

Narva Linnavolikogu 11.03.2010 otsusega nr 30 on vastuvoetud Kreenholmi tn 54a
detailplaneering, millega oli muudetud maakasutuse sihtotstarbe ning kavandatud ehitada kaks
hoonet.

Narva Linnavolikogu 20.09.2018 otsusega nr 52 oli algatatud kdrval asuva Kreenholmi tn 56 maa-
ala detailplaneering ning Narva Linnavalitsuse 25.06.2020 korraldusega nr 403-k oli algatamata
jaetud Kreenholmi tn 56 maa-ala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Antud detailplaneering ei avalda moju teistele planeerimisdokumentidele. Antud alal ei ole
tegemist miljoovaartusliku alaga.

Vaartuslikud alad ja nende ehitus ning maakasutustingimused (Narva linna Gldplaneering 2013-
2025 p 2.4.1, 1k.52)

Narva linna Uldplaneeringu lahenduse koostamisel on arvestatud jargmiste vaartuslike ja
sdilitatavate aladega:

e kaitstavad loodusobjektid;

e roheline vorgustik;

e vaartuslik maastik ja vaartuslikud vaatekohad;

* malestised.

Ruumilisel planeerimisel on kultuuriline keskkond eriti oluline, sest maastik, millega planeerimine
tegeleb, on eelkdige kultuurindhtus ja -vaartus.

5. Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju

5.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
keskkonnaprobleemid

Valdkond MGoju

Pinnas Vahene negatiivne mdju seoses ehitustegevusega. Ehitustegevusega
kaasnevad kinnistul (Uhekordsed pinnasetédd. Tegemist on
ehitustegevuse juures tavaparase tegevusega.

Veestikule Planeeringuala paikneb Maa-ameti geoportaali pdhjavee kaitstuse
teemakaardi (m66tkava 1:50000) andmetel terves ulatuses kaitsmata
pohjaveega alal. Seega on vaga oluline tegevuse planeerimisel péorata
tahelepanu veereostuse ohu valtimisele. Ehitustegevuse ajal peavad
ehitusmasinate parkimine, tankimine ja hooldus toimuma selleks ette
nahtud kdvakattega pindadel. Ehitusetegevus peab olema korraldatud
selliselt, et oleks viélistatud saasteainete sattumine pinna- ja
pbhjavette, eriti tugevatel sajuperioodidel.

Valis6hu kvaliteet Mdju puudub. Antud tegevusega ei kaasne oluline mdju o&hule.
Ehitustegevuse jooksul vdib esineda tolm, ning pikaajalises
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perspektiivis vahesel madral mdjub liiklusest poOhjustatud saaste
heitgaasidega.

Jaatmed

Mo&ju puudub véi ei ole oluline. Jaatmete kaitlemise korraldamisel

[ahtutakse jadatmeseadusest ja kohaliku omavalitsuse poolt
kehtestatud nduetest.
Planeeringuga kavandatava tegevuse jooksul vdivad tekkida

ehitusjaatmed, mida tuleb voimalikult taaskasutada vaoi liigiti sorteerida
ja utiliseerida vastavalt Narva jaatmehoolduseeskirjale.

Kultuuriparand

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada, et kinnistu vastas Ule
tee algab muinsuskaitse tingimustega seotud ala.

Looduskaitse

Detailplaneeringu maa-alal voi l3hialal ei ole (htegi looduskaitse
objekte ega Natura 2000 hoiuala.

Liiklus Planeeritav hoonestus oluliselt piirkonna liikluskoormust ei mdjuta.
Korval asuval kinnistul on sama suur kauplus, kus kaiakse ka
igapdevaselt. Antud arendustegevusega projekteeritakse juurdepaasud
ja parkimine.

Miira Mdra voib tekkida ajutiselt ehitustegevuse jooksul.

Vibratsioon Moju puudub. Alal ei ole olulisi vibratsiooniallikaid. Samuti ei lahtu

vibratsiooni ka arendustegevusest.

Oht inimeste tervisele

Moju puudub. Antud linnaosas uue kaubandushoone ehitamisel esineb
ka avalik huvi.

Uleujutusala

M0oju puudub. Planeeritav ala ei jaa tleujutusohuga piirkonda.

MGju suurus ja
ruumiline ulatus

Ei esine erilist moju. Detailplaneeringu maa-ala asub linnas, korval
asuvate kruntide sihtotstarbe on adrimaad ja sotsiaalmaa erinevate
alaliikidega maad.

MGoju voimalikkus,
kestus, sealhulgas
kumulatiivne ja
piiriilene moju

Arendustegevusel on rohkem lokaalne méju. Kumulatiivne ja piiriilene
maoju puudub.

5.2.  Eeldatav mdju Natura 2000 vérgustiku alale
Kreenholmi tn 54a kavandatud detailplaneeringu lahim looduskaitseala on Narva joe kanjoni
maastikukaitseala asub rohkem kui 500 m. (joonis 3)
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Joonis 3. Narva jGe kanjoni maastikukaitseala (maa-ameti kaardirakendus, 2023)

Teise kaitstava objekti piirini on tle 900 m (Kadastiku jarv, kus on leitud Il kategooria kaitsealused
liigid ning Narva jGes esineb IIl kategooria kaitsealune fauna, joonis 4)
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Joonis 4. lll kategooria kaitsealused liigid (Kadastiku jarv)

Eelnevast lahtuvalt voib eeldada, et Kreenholmi tn 54a kinnistu detailplaneeringu realiseerimisega
ei kaasne olulisi méjusid Natura 2000 vorgustiku alale.

6. Meetmed keskkonnamdju vahendamiseks
Detailplaneeringu koostamisel ja arendustegevuse planeerimisel arvestada:

o Projektiala paikneb terves ulatuses ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Seega on vaga oluline
arendustegevuse planeerimisel pdorata tahelepanu veereostuse ohu valtimise meetoditele.
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J Ehitustegevuse ajal peavad ehitusmasinate parkimine, tankimine ja hooldus toimuma
selleks ette nahtud kovakattega pindadel. Ehitusetegevus peab olema korraldatud selliselt, et
oleks valistatud saasteainete sattumine pinna- ja pShjavette, eriti tugevatel sajuperioodidel.

J Ehitusaegse Ohusaaste (tolm, heitgaasid) liigset moju iimbritsevatele aladele tuleb viltida
Oigete todmeetodite ja t00 aja valikuga. Kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras.

J Jaatmeteket tuleb vdimalikult minimeerida ja vOimalusel jaatmeid taaskasutada. Kui
voimalik, ndaha tooprojektis ette ehitusaegsete jadkmaterjalide taaskasutus. Taaskasutuseks
mittesobivad ehitusel tekkivad jaatmed tuleb kadidelda vastavalt kehtivale korrale. Ohtlikud
jaatmed (ka ehitustoode kaigus leitavad) tuleb koguda muudest jadtmetest eraldi ning lle anda
ohtlike jadtmete kaitlemise litsentsi (ja lisaks veel jadgtmeluba voi kompleksluba) omavatele
ettevotetele.

] Ehitusperioodil tuleb avariiolukordade risk vdlistada korrektsete toomeetoditega. Ehituse
toovotja peab olema valmis hadaolukordadeks ja nende puhul vastavalt tegutsema. Avariist ja
keskkonnareostuse riskist peab koheselt teavitama Tellijat, Pddasteametit ja Keskkonnaameti.

7. Kokkuvote

Vastavalt KeHJS §2% on keskkonnamdju oluline kui see vdib eeldatavalt ililetada médjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas p6ordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Algatatava detailplaneeringu koostamise eesmark krundile ehitusdiguse maaramine
kaubanduskeskuse ja selle juurde kuuluva taristu ehitamiseks.

Kehtiva Narva linna lldplaneeringu jargi on antud ala maakasutuse juhtotstarbeks drimaa. Seega
algatatav detailplaneering ei eelda muudatust kehtiva tldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe
0sas.

Lahtuvalt praegu teadaolevatest sisendandmetest ja eelhinnangu tulemustest ei eelda
kavandatav tegevus olulist keskkonnamoju ning Narva Kreenholmi tn 54a detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise voib antud juhul jatta algatamata.



