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NARVA LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Narva linn .2024 nr

Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

1. ASJAOLUD JA MENETLEMISE KAIK

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku on esitanud Kaarsilla Kinnisvara OU. Vastavalt
28.11.2023 sdImitud halduslepingule nr 03/2023 ‘Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu
koostamise korraldamise ja finantseerimise kohta” kohustub Kaarsilla Kinnisvara OU tasuma
kdik detailplaneeringu koostamisega ja selle elluviimisega seotud kulud.

Vastavalt 25.10.2023 esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele on detailplaneeringu
koostamise eesmark krundile ehitusdiguse mééaramine arihoone (kauplusehoone) ja selle juurde
kuuluva taristu ehitamiseks. Kavandatava kahekorruseline varikatusega kaubanduskeskuse
ehitusalune pindala on kuni 5100 m2. Samuti lahendatakse liikluskorralduse (sh juurdepaéasud ja
parkimine), maa-ala heakorrastuse ja haljastuse kusimused ning madratakse planeeringu
elluviimiseks vajalikud keskkonnatingimused. Taotletava planeeringuala suurus on 1,5 ha ning
see asub Narva linnas, Kreenholmi linnaosas. Kreenholmi tn 54a katastritiksuse sihtotstarve on
arimaa 100% ja pindala 11 888 m2. Planeeringuala ligikaudne piir ja kontaktala on ma&ratud
vastavalt kdesolevale otsusele lisatud asukohaskeemile (LISA 1).

Kehtiva Narva linna tldplaneeringu jargi on antud ala maakasutuse juhtotstarbeks drimaa. Seega
algatatav detailplaneering ei eelda muudatust kehtiva tldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe
0sas.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 I6ikele
2 punktile 4 strateegilise dokumendi elluviimisega tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang siis, kui koostatakse
detailplaneering, millega kavandatakse kdesoleva seaduse § 6 ldikes 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat ja § 6 18ike 4 alusel kehtestatud madruses nimetatud tegevust.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vO6i algatamata jatmise kaalutlus p&hineb
Narva linna Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) eelhinnangul (t66 nr 28-11-2023, lisatud korralduse juurde).
Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) labiviimine antud juhul ei ole vajalik jargmistel
pdhjustel:
» Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, nditeks
tootmistegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu
saastatust, olulist jadtmetekke ja miratasemete suurenemist;

» Lé&htudes planeeringuala ja selle Idhiumbruse keskkonnatingimustest ei p&hjusta
kaubanduskeskuse rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud kohas olulist
keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus
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piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tden&osus on vaike,
kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide
ndudeid;

» Planeeringualal ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, mida planeeringuga kavandatav
tegevus vOib mojutada. Natura 2000 Narva joe kanjoni maastikukaitseala (registrikood
Keskkonnaregistris: KLO1000542) asub planeeringualast ca 500 meetri kaugusel;

+ Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta inimeste tervist, heaolu ega vara, sest
planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist 6husaaste ega murataseme suurenemist;

* Planeeringualal ei toimu tootmistegevust ega muud keskkonnaohtlikku tegevust ning
seetOttu ei ole eeldada ka olulisi pinnase voi vee reostust. Narva Linna uldplaneeringu
jargi enam kui 20 autoga parklatele tuleb rajada 6li-litvaputdurid;

+ Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel méaral soojuse, kiirguse ega Idhna teket.
Vibratsioon vdib esineda hoone ehitamisel ning jadtmete teke on seotud pdhiliselt
ehitustegevusega.

+ Kavandatav tegevus paikneb looduslikult kaitsmata pdhjaveega alal. Seega on oluline
pOorata tahelepanu ehitusaegse veereostuse ohu valtimisele. Ehitustegevuse ajal peavad
ehitusmasinate parkimine, tankimine ja hooldus toimuma selleks ette ndhtud kdvakattega
pindadel. Samuti ehitamise ajal peab ehitaja taitma kehtiva Narva linna heakorra eeskirja
ndudeid.

KeHJS 8 33 I8ike 6 kohaselt kdesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud juhtudel keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse Ule otsustamisel tuleb enne otsuse tegemist kisida seisukohta
koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks kdesoleva paragrahvi 16ike 3
punktides 1 ja 2 ning I8igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet saatis Keskkonnaametile paringu
Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamise algatamise
vajalikkuse kohta.

08.12.2023 oma kirjas nr 6-5/23/24439-2 esitas Keskkonnaamet oma seisukoha, et lahtudes
algatatava detailplaneeringu eesmadrgist, esitatud KSH eelhinnangust, planeeringuala
keskkonnatingimustest ja teadaolevast informatsioonist, ei ole eeldada olulise keskkonnamdju
ilmnemist (KeHJS § 22 mdistes) ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1. Planeerimisseaduse 8§ 128 I10ike 1 kohaselt detailplaneeringu algatab kohaliku
omavalitsuse Uksus.

2.2. Narva linna pdhimééruse punkti 4.4.30 kohaselt detailplaneeringu koostamise algatamine
on Linnavolikogu padevuses.

2.3. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 33 18ike 2 punkti 4
strateegilise dokumendi elluviimisega tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang siis, kui koostatakse
detailplaneering, millega kavandatakse ké&esoleva seaduse § 6 I0ikes 2 nimetatud
valdkonda kuuluvat ja § 6 I8ike 4 alusel kehtestatud madruses nimetatud tegevust.

2.4. Keskkonnam6ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8§ 34 I0ike 2
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatab vOi jatab algatamata strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise algataja. Kui strateegilise planeerimisdokumendi
koostamise algataja ja koostamise korraldaja ei kattu, voib keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatada strateegilise planeerimisdokumendi koostamise korraldaja.

3. OTSUS
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3.1. Algatada Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu koostamine, mille tlesandeks on
Narva linnas, Kreenholmi linnaosas 1,5 ha suurusel maa-alal krundi sihtotstarbe ja
ehitusdiguse mé&aramine &rihoone ja selle juurde kuuluva taristu ehitamiseks,
liikluskorralduse (juurdepddsud ja parkimine), maa-ala heakorrastuse ja haljastuse
lahendamine ning planeeringu elluviimisel vajalike keskkonnatingimuste méaéramine.

3.2. Jatta eelhinnangu jareldustele (lisatud otsuse juurde) tuginedes Kreenholmi tn 54a maa-
ala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine algatamata.

. LAHTESEISUKOHAD

4.1. Uldandmed
Detailplaneeringu koostamise algataja on Narva Linnavolikogu (Peetri plats 1, Narva, 20308
Eesti, tel. 35 99032, e-post: narvavk@narva.ee).
Planeeringu korraldajaks on Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet
(Peetri plats 5, 20308 Narva, tel. +372 359 9050, info@narvaplan.ee).
Planeeringu koostaja on K-Projekt AS (rg-kood 12203754, tel. +372 53405637,
eerik.kask@kprojekt.ee).
Detailplaneeringust huvitatud isik: Kaarsilla Kinnisvara OU (rg-kood 10081732).
Planeeringu koostamise ja finantseerimise kord reguleeritakse korraldaja, huvitatud isiku ja
planeerija vahel sdlmitud halduslepinguga nr 02/2023 ‘Kreenholmi tn 54a maa-ala
detailplaneeringu koostamise korraldamise ja finantseerimise kohta ”.
Planeeringuala asukoht: Narva linn, Kreenholmi linnaosa, Kreenholmi tn 54a
(51105:003:0211).
Detailplaneeringu kehtestamise vOi kehtestamata jatmise otsus tehakse hiljemalt 3 aasta
moodumisel detailplaneeringu algatamisest arvates vdi mdojuvatel pGhjustel otsustatakse
menetluse pikendamine.
Kohalik omavalitsus v@ib detailplaneeringu tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on méddunud vahemalt 5 aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima.

4.2. Detailplaneeringu koostamise eesmark:
- ehitusbiguse maaramine;
- liikluskorralduse (sh juurdepaasude ja parkimise), heakorrastuse ja haljastuse
lahendamine;
- tehnovdrkude asukohtade maaramine;
- planeeringu elluviimisel vajalike keskkonnatingimuste méaramine.

4.3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja lisatingimused:

4.3.1. Detailplaneeringu koostamise aluseks on planeerimisseadus ja Narva linna
uldplaneering.

4.3.2. Detailplaneeringu koostamise korraldamist ja finantseerimist reguleerib Narva
Linnavolikogu 27.10.2022 maarusega nr 22 kinnitatud “Detailplaneeringukohaste
rajatiste  valjaehitamise ja véljaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord ™.

4.3.3. Detailplaneeringu lahenduse vormistusel peab jargima riigihalduse ministri
17.10.2019 maédrusega nr 50 vastu vdetud ,, Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad nouded”.

4.3.4. Liiklus- ja parkimiskorralduse lahenduses lahtuda Eesti standardist EVS 843:2016
,, Linnatanavad “.

4.3.5. Ehitusseadustiku § 65* I6ike 4 punkti 2 kohaselt paigaldada rohkem kui 20
parkimiskohta  parkimisalale  juhtmetaristu  vahemalt igale viiendale
parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt véhemalt tihele parkimiskohale.

4.3.6. Parkimine lahendada omal krundil. Parkimiskohtade arv tuleneb hoone
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kavandatavast kasutusest. Parkimise kavandamisel peab olema vahemalt iga 12
parkimiskoha jargi haljastusega parkimiskohtade eraldus.

4.3.7. Juurdepads planeeringualale lahendada Kreenholmi tanavalt.

4.3.8. Kohustuslik ehitusjoon tuleneb Kreenholmi tn 54 krundil asuvast
kaubandushoonest.

4.3.9. Mitte Uletada maksimaalset téisehituseprotsenti - 50.

4.3.10.Ette ndha kohustusliku korg- ja madalhaljastuse rajamine, l&htudes
uldplaneeringuga méératud minimaalsest ndutud haljastusprotsendist - 10.

4.3.11. Anda planeeritava ala heakorrastuse lahendus ning madrata jaatmete sorteeritud
kogumise pdhimatted.

4.3.12. Ala planeerimisel kajastada detailplaneeringus talvine kasutus (lume Koristus ja
ladustamise asukohad, talvise kujunduse tldine kontseptsioon néiteks valgustus,
joulukuus jms).

4.3.13. Detailplaneeringu  koostaja/huvitatud isik taotleb vd@rguvaldajatelt tehnilisi
tingimusi.

4.3.14. Kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks peab
esitama vahemalt kolm planeeringulahenduse ruumilist illustratsiooni vabas
md0Gtkavas, mis kajastavad vahemalt kontaktvoondi ala.

4.3.15. Hinnata radooniriski ning vajadusel rakendada radoonikaitse meetmeid lahtudes
Eesti standardist EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes".

4.3.16.Hinnata  olemasolevat ja  perspektiivset =~ muiraolukorda, juhindudes
keskkonnaministri  16.12.2016 maarusest nr 71 ,,Valisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid".
Hinnata mira muutumist korvalasuvatele korterelamutele. Vajadusel méaérata
detailplaneeringus konkreetsed muraleevendusmeetmed.

4.3.17. Arvestada muude detailplaneeringu koostamiseks vajalike standarditega.

4.3.18. Méérata seadusandlusest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus.

4.3.19. Esitada servituutide vajadustega alad ja nende ulatus (teede-, tehnovorkude- voi
muud servituudid).

4.3.20.Jargida olemasolevaid piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeeme ning piirkonna
tehnovdrkude projekte.

4.3.21. Arvestada Juuli tn 4 (51105:003:0216) ehitise kohta valjastatud ehitusloaga nr
2212271/15264.

4.3.22. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta aktuaalne topo-geodeetiline
alusplaan, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi ja t66
number). Topo-geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud ja kooskdlastatud
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti poolt. Maa-ala
planeerimise topo-geodeetiline alusplaan voib olla kuni 2 aasta vanune.

4.3.23. Detailplaneeringu kontaktalasse kuuluvad voi seda puudutavad menetletavad ja
kehtestatud detailplaneeringud:

» Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneering (kehtestatud Narva Linnavolikogu
17.06.2010 otsusega nr 98);

* Kreenholmi tn 52 ja 54 maa-ala detailplaneering (kehtestatud Narva
Linnavolikogu 16.08.2007 otsusega nr 329);

* Kreenholmi staadioni (26. Juuli 4) detailplaneering (kehtestatud Narva
Linnavolikogu 27.06.2001 otsusega nr 304/42);

+ Haiglatn 1,3,5,7,9 maa-ala detailplaneering (kehtestatud Narva Linnavolikogu
25.09.2009 otsusega nr 124), osaliselt tunnistatud kehtetuks Narva
Linnavolikogu 26.08.2021 otsusega nr 71;
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Kreenholmi - 26. Juuli - Uuskula - Oru kvartali maa-ala detailplaneering
(kehtestatud Narva Linnavolikogu 21.04.2009 otsusega nr 56), osaliselt
tunnistatud kehtetuks Narva Linnavolikogu 20.10.2016 otsusega nr 241,

4.4. Detailplaneeringu esitamine
4.4.1. Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu eskiisi avaliku véljapaneku ja
arutelu labiviimine on kohustuslik. Detailplaneeringu eskiislahendus esitakse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiisi avaliku valjapaneku ja arutelu
labiviimiseks digitaalselt ja Uihes eksemplaris paberkandjal jargmises mahus:

Tiitelleht;

Eskiislahenduse seletuskiri (sh tehnovdrkude pdhimdtteline kirjeldus);
Situatsiooniskeem:;

Geodeetiline alusplaan (vt punkt 4.3.22.);

Olemasolev olukord,

Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed koos
piirkannas kehtivate planeeringutega (vt punkt 4.3.23.);

Pdhijoonis krundi ehitusdigusega, liiklusskeemi, parkimise ja haljastuse
pdhimotetega;

Kavandatavad parkimis- ja juurdepéddsu servituudi vajadusega alad, mis
seatakse korvalkinnistute kasuks;

Planeeringu eskiislahenduse ruumilised illustratsioonid (vt punkt 4.3.14.);
Léahteseisukohad.

4.4.2. Vastuvltmisele ja avalikule véljapanekule suunamiseks esitakse kaesoleva otsuse
punktile 4.3. vastav detailplaneering Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
digitaalselt ja Ghes eksemplaris paberkandjal jargmises mahus:

Tiitelleht;
Sisukord;
Seletuskiri;
Joonised:
- Situatsiooniskeem;
- Geodeetiline alusplaan (vt punkt 4.3.22.);
- Olemasolev olukord;
- Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed koos piirkannas kehtivate planeeringutega (vt punkt 4.3.23.);
- Planeeringu p6hijoonis;
Tehnovorkude koondplaan;
Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja
planeeringuga kavandatud tehnovdrkude rajamise vajadus;
Planeeringulahenduse ruumilised illustratsioonid (vt punkt 4.3.14.);
Lisad:
- Narva Linnavolikogu otsused ja Narva Linnavalitsuse korraldused;
- Ajalehe véljavotted planeeringu menetlemisest;
- Tehnilised tingimused;
- Muud materjalid menetlustoimingute ja koost6d kohta;
- Vormistusnduetest tulenevad lisad.
Planeeringu koostdd ja kooskolastajate Kirjad ning kaasamise ja koost6o
koondtabel (vt punkt 4.5).

4.5. Detailplaneeringu kaasamine ja koost66
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Detailplaneeringu koostddd ja kooskolastamist reguleerib Vabariigi Valitsuse
17.12.2015 vastu vOetud maarus nr 133 “Planeeringute koostamisel koostoo
tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused”.

Nouetekohane detailplaneering esitatakse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ametile detailplaneeringut puudutavate valitsusasutustega koost6o tegemiseks.
Vajalike valitsusasutuste loetelu:

« Pé&asteamet;

« Politsei- ja Piirivalveamet;

« Kaitseministeerium.

Detailplaneeringu koostaja/huvitatud isik korraldab koost6édd planeeringualasse
jaavate ja seda teenindavate tehnovorkude valdajatega (vt punkt 4.3.13.), kinnistut
labivate tehnovdrkude valdajatega ja piirinaabritega. Tehnovorkude valdajate
poolt peab olema kirjalik kinnitus lahenduse sobivuse kohta enne detailplaneeringu
esitamist linnavalitsusele vastuvGtmisele ja avalikule véljapanekule suunamiseks.
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet kaasab detailplaneeringu koostamisse
PlanS 8§ 127 IBigetes 1-3 nimetatud isikud, kelle Gigusi vdi kohustusi voib
planeeringulahendus puudutada.

5. RAKENDUSSATTED
5.1. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes,
milles Narva linn avaldab ametlikke teateid, Ametlikes Teadeannetes ning
detailplaneeringu koostamise korraldaja veebilehel.
5.2. Otsus joustub seadusega ettenahtud korras.

Irina Janovits

Linnavolikogu esimees
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LISA 1
Narva Linnavolikogu .2024 otsuse nr juurde
Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu koostamise algatamine
Planeeringuala pindala ca 1,4 ha
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