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MAARUS

Narva . 2024 nr

Narva Linnavolikogu 29.10.2020 maaruse nr 18
,Narva linna omandis olevate eluruumide valitsemise kord*“ muutmine

Maarus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 22 16ike 1 punkti 6 alusel.

8 1. Narva Linnavolikogu 29.10.2020 maaruse nr 18 ,Narva linna omandis olevate
eluruumide valitsemise kord“ muutmine

Narva Linnavolikogu 29.10.2020 mddruses nr 18 ,Narva linna omandis olevate eluruumide
valitsemise kord* tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvi 3 tekst loetakse 18ikeks 1 ning paragrahvi tdiendatakse IGikega 2 jargmises
sOnastuses:

,»(2) Juhul, kui elamu v6i eluruumi rajamist, renoveerimist vai rekonstrueerimist on finantseeritud
toetusmeetme abil, tuleb eluruumi kasutusse andmisel ja kasutamisel jargida toetusmeetme
reegleid ning lahtuda toetusmeetme eesmargist. Kirjeldatud eluruumide valdamise, kasutamise
korra ja vajadusel Gurilepingu vormi kehtestab Narva Linnavalitsus.*;

2) paragrahvi 10 taiendatakse 10ikega 3 jargmises sdnastuses:
,»(3) Eluruumi voi selle osa tasu eest vdi tasuta omandamise parandvara jagamise tulemusel, Ghis-
vOi kaasomanike voi kaasparijate kokkuleppel, voi kinkimise teel otsustab Narva Linnavalitsus.;

3) paragrahvi 11 13ige 1! tdiendatakse punktiga 3 jargmises sGnastuses:

,,3) isikule vdi perekonnale, kes on erakorraliselt Ules 6elnud Narva linnale kuuluva
munitsipaaleluruumi Garilepingu, mille objektiks oli korteriomand, ja tagastas selle Gtrileandjale
ning vajab elamiseks teist eluruumi.*

4) paragrahvi 11 18ige 1> muudetakse ja sGnastatakse jargmiselt:

,»(12) Munitsipaaleluruumi tiirile andmise vastavalt Korra § 11 16ike 1* punktile 1 otsustab Narva
Linnavolikogu. Munitsipaaleluruumi tiiirile andmise vastavalt Korra § 11 16ike 1* punktidele 2 ja
3 otsustab Narva Linnavalitsus eluasemekomisjoni ettepanekul.*;

5) paragrahvi 13 I6ige 3 tunnistatakse kehtetuks;

6) paragrahvi 13 18iget 6 tdiendatakse pérast sOna ,abikaasat“ sOnadega ,registreeritud
elukaaslast,.

7) korda taiendatakse paragrahviga 13* jargmises sdnastuses:

,»13%. Munitsipaaleluruumi ttrilepingu Gileandmine kolmandale isikule



(1) Munitsipaaleluruumide Gdrnikud (vélja arvatud Narva linna omandis olevate Uhiselamute
sotsiaal- ja munitsipaaleluruumide Udrnikud) voéivad ddrilepingust tulenevad digused ja
kohustused tdrileandja kirjalikul ndusolekul tksteisele tle anda, kui selleks on sotsiaalseid voi
muid pdhjendatud pdhjusi.

(2) Munitsipaaleluruumi ddrilepingu tleandmisel ei kohaldu vdladigusseaduse 8 290 Ig 2, st
esialgne Gdrnik ei vastuta GOdrilepingu taitmise eest parast lepingust tulenevate diguste ja
kohustuste leandmist.

(3) Uiirnik v6ib munitsipaaleluruumi tidirilepingu tle anda tingimusel, kui selleks on temaga koos
elavate tdisealiste pereliikmete kirjalik néusolek.

(4) Ulirilepingu tlleandmist soovivatel Giirnikel tuleb esitada tiiirileandjale jargmised dokumendid:
1) eluasemekomisjoni Kinnitatud vormi kohane avaldus;

2) munitsipaaleluruumi tdrilepingu koopia;

3) kodigi turnikuga koos elavate pereliikmete isikut tdendavad dokumendid;

4) tdend eluruumi Gdri ja kérvalkulude vBlgnevuse puudumise kohta.

(5) Uirrilepingu tileandmine ei ole lubatud jargmistel juhtudel:

1) kui eluruumi Gdrnikul on vélgnevus eluruumi tdri ja kdrvalkulude eest;

2) kui Gdrniku vastu on esitatud hagi eluruumi tdrilepingu I6petamiseks vi Glesutlemiseks;

3) kui elumaja/eluruum on tunnistatud avariiohtlikuks, kuulub lammutamisele v6i selle elanikud
kuuluvad imbermajutamisele.

(6) Munitsipaaleluruumide Udrilepingute Uleandmise otsustab eluasemekomisjoni ettepanekul
Narva Linnavalitsus.*

8) paragrahv 14 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

,,.814. Uur

Eluruumi Giri ja kdrvalkulude koosseisu ning suuruse kehtestab Narva Linnavalitsus. Utiri suurus
peab olema pBhjendatud ja arvesse vdetud voladigusseaduses sétteid.”;

9) paragrahvi 16 I6ike 7 punkt 4 muudetakse ja sBnastatakse jargmiselt:
,,4) eluruumi Uhis- vdi kaasomanikule, kaasparijale voi péritud eluruumi osa védrandamise puhul
ka kolmandale isikule, kui see védrandamine on otstarbekas ja péhjendatud;*;

10) paragrahvi 16 tdiendatakse I6ikega 15 jargmises sdnastuses:

,»(15) Nii suulisel kui ka kirjalikul enampakkumisel osalejad on oma pakkumusega seotud alates
pakkumuse tegemisest kuni enampakkumise tulemuste kinnitamiseni. Isik, kelle kasuks
enampakkumise tulemused kinnitatakse, on oma pakkumusega seotud lepingu solmimiseni.*;

11) paragrahvi 18 tdiendatakse punktiga 4 jargmises sdnatuses:
,»4) eluruum, mis kuulub spetsialistidele ettendhtud eluruumide nimekirja.*;

12) paragrahvi 28 18iget 1 tdiendatakse punktiga 4 jargmises sdnastuses:

,,4) juriidilise isiku osalemisel tuleb esitada padeva organi otsus suulisel avalikul enampakkumisel
osalemiseks ja linnavara omandamiseks kehtestatud tingimustel, kui sellise otsuse vajadus on
pohikirjas ette ndhtud.*;

13) paragrahvi 30 I0iget 1 tdiendatakse parast sonu ,,esitada voorandamise korraldajale® sonaga
HKkirjalik*;

14) paragrahvi 30 I6ike 2 punkt 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:



,,1) pakkumuse esitanud isiku ees- ja perekonnanimi, elukoht; juriidilise isiku korral — nimetus,
ariregistri kood, asukoht®;

15) paragrahvi 30 I6iget 4 taiendatakse punktiga 4 jargmises sdnastuses:

»4) juriidilise isiku osalemisel tuleb esitada padeva organi otsus Kkirjalikul avalikul
enampakkumisel osalemiseks ja linnavara omandamiseks kehtestatud tingimustel, kui sellise
otsuse vajadus on pdhikirjas ette nahtud.*;

16) korda taiendatakse paragrahviga 30* jargmises sGnastuses:

,,301. Kirjaliku enampakkumise korraldamine elektroonilise oksjonina

(1) Kirjaliku enampakkumise v6ib labi viia elektroonilise oksjonina selleks ettendhtud avaliku
Interneti portaali kaudu.

(2) Kirjaliku enampakkumise korraldamisel elektroonilise oksjonina viib enampakkumise
korraldaja enampakkumise ldbi konkreetse Interneti portaali kasutustingimustel, lahtudes
kaesolevas korras sétestatust, ulatuses, mis ei ole vastuolus elektroonilise oksjoni pdhimottega ja
oksjoni labiviimiseks kasutatava Interneti portaali kasutustingimustega.

(3) Elektroonilise oksjoni korraldamisel vBib enampakkumise korraldaja jatta enampakkumise
komisjoni madramata. Kui komisjoni ei ole mdiratud, taidab korraga mé&&ratud komisjoni
ulesandeid enampakkumise korraldaja vdi korraldaja volitatud isik.

(4) Elektroonilise oksjoni korraldamisel v6ib enampakkumise korraldaja anda kokkuleppega
enampakkumise protokolli koostamise kohustuse ule kolmandale isikule.

(5) Elektroonilise oksjoni vditjaks tunnistatakse kdrgeima pakkumuse teinud osaleja.*
17) paragrahvi 32 I0ike 7 teisest lausest jaetakse vélja sonad ,,voorandamise korraldaja®;

18) paragrahvi 32 16ige 13 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,»(13) Enampakkumise tulemused teeb v6drandamise korraldaja kirjalikult teatavaks osalejatele,
kelle digusi see puudutab, viisil, mille osaleja on mérkinud osavdtuavalduses voi kirjalikus
pakkumuses.*;

19) paragrahv 35 muudetakse ja sGnastatakse jargmiselt:
»8 35. Eluruumi (voi selle osa) mutgilepingu, omandamise voi vahetuse lepingu sdlmimine

(1) Eluruumi (voi selle osa) vodrandamine, omandamine vOi vahetus vormistatakse vastava
lepingu s6lmimisega, mis peab olema notariaalselt tdestatud. Lepingu allkirjastab Narva linna
nimel linnapea vdi muu volitatud isik.

(2) Eluruumi mudgileping peab olema s6lmitud Ghe kuu jooksul arvates avaliku enampakkumise
tulemuste kinnitamisest v3i eluruumi védrandmise otsuse teatavakstegemisest.

(3) Mdjuval pbhjusel vdib otsustuskorras vddrandatava eluruumi madgilepingu s6lmimine
toimuda ettenéhtust pikema aja jooksul, kuid mitte rohkem kui kolme kuu jooksul arvates eluruumi
voorandmise otsuse teatavakstegemisest.

(4) Kui eluruumi mudgilepingut ei sdlmita kindlaksméératud aja jooksul, siis eluruumi
vOorandamise otsustus tiihistatakse.

(5) Mulgilepingu sGlmimisega seotud notaritasud ja riigildivud kannab ostja.



(6) Eluruumi Uhis- vo6i kaasomandi l6petamisel seoses eluruumi milgiga voib lepingu
s6lmimisega seotud notaritasud ja riigildivud osaliselt voi tdielikult kanda vodrandamise
korraldaja.

(7) Eluruumi omandamise vGi vahetuse lepingu sGlmimisega seotud notaritasud ja riigildivud
kannavad pooled vastavalt omavahelisele kokkuleppele.*;

8 2. Linnavara eeskirja muutmine

Muuta Narva Linnavolikogu 21.06.2005 mé&é&rusega nr 20 kinnitatud ,,Linnavara eeskirja®“ 8 64
ning sdnastada see jargmiselt:

.8 64. Eluruumide voorandamine toimub “Narva linna omandis olevate eluruumide valitsemise
korras* sdtestatud tingimustel.*

8§ 3. Rakendussatted

Maarus joustub seadusega satestatud korras.

Irina Janovits
Linnavolikogu esimees



Seletuskiri
Narva Linnavolikogu 29.10.2020 méairuse nr 18 ,,Narva linna omandis olevate eluruumide
valitsemise korra“ muutmise eclndu juurde

1. Sissejuhatus
Madaruse eelndu koostajaks on Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet.

Narva Linnavolikogu kinnitas 29.10.2020 méadrusega nr 18 ,,Narva linna omandis olevate
eluruumide valitsemise korra“ (edaspidi Kord,
https://www.riigiteataja.ee/akt/410112020026?leiaKehtiv ).

Kord reguleerib linna omandis olevate eluruumide valdamise, kasutamise ja k&sutamise
korraldamise aluseid.

Maéaruse eelndu aluseks on kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 22 16ike 1 punkt 6, mille
kohaselt on linnavara valitsemise korra kehtestamine volikogu ainupédevuses.

2. Muudatuste eesmark

Eelnbuga lahendatakse moned Korra rakendamise kéigus ilmnenud praktilised puudused. Samuti
taiendatakse seda uute satetega, mis kasitlevad eluruumide Gurile andmist, Gdrilepingu Gleandmist
ning eluruumide omandamise ja voGrandamise korraldamist.

3. Eelndu sisu ja vordlev analtits
Eelnbu koosneb kolmest paragrahvist.

EelnGu § 1. Narva Linnavolikogu 29.10.2020 mé&éruse nr 18 ,,Narva linna omandis olevate
eluruumide valitsemise kord“ muutmine.

Punkt 1. Eelnbuga tehakse ettepanek lugeda Korra paragrahvi 3 tekst I6ikeks 1 ning téiendada
sama paragrahvi I6ikega 2 jargmises sdnastuses:

»(2) Juhul, kui elamu voi eluruumi rajamist, renoveerimist voi rekonstrueerimist on finantseeritud
toetusmeetme abil, tuleb eluruumi kasutusse andmisel ja kasutamisel jargida toetusmeetme
reegleid ning lahtuda toetusmeetme eesmérgist. Kirjeldatud eluruumide kasutamise ja Uurile
andmise korra ja vajadusel iilirilepingu vormi kehtestab Narva Linnavalitsus.*;

Narva Linnavolikogu kehtestatud eluruumide Glrile andmise korra reguleerimisalast on vélja
jaanud eluruumid, mille rajamist, renoveerimist vdi rekonstrueerimist on finantseeritud
toetusmeetme abil. Toetusmeetmeks on erinevad (nii riiklikud kui ka rahvusvahelised) toetused.
Niisugusel juhul tuleb eluruumi kasutusse andmisel ja kasutamisel jargida toetusmeetme reegleid
ning lahtuda toetusmeetme eesmaérgist.

Tegemist on sisuliselt kohaliku omavalitsuse arengulistel kaalutlustel kasutusse antavate
eluruumidega, mille kasutusse andmine on maédrusega jaetud Narva Linnavalitsuse
otsustuspadevusse.


https://www.riigiteataja.ee/akt/410112020026?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/130062023028?leiaKehtiv

Punktis 2 tapsustatakse normid, mis reguleerivad eluruumi omandamise otsustamise padevust.
Kuna praktikas toimub eluruumi omandamine peamiselt parimise kaigus, tekib linnal tihti vajadus
Kiiresti ja efektiivselt otsustada paritud eluruumi voi selle osa edaspidise kasutamise ja kdsutamise
ule. Pakutakse jatta see kisimus linnavalitsuse otsustada ning seoses sellega tdiendatakse
paragrahvi 10 16ikega 3 ning tehakse vastavad muudatused ka §-s 35, mis reguleerib eluruumi (voi
selle osa) muugilepingu, omandamise vOi vahetuse lepingu sélmimist.

Punktiga 3 taiendatakse paragrahvi 11 16iget 1! punktiga 3, mis reguleerib munitsipaaleluruumi
udrile andmist isikutele, kes erakorraliselt Gtles tles Narva linnale kuuluva munitsipaaleluruumi
udrilepingu ja tagastas selle Gurileandjale ning vajab elamiseks teist eluruumi.

Praktikas on ilmnenud juhtumeid, kus tlrnikud on erinevatel pdhjustel néus I16petama udrisuhte,
tagastavad linnale korteri, kuid samal ajal vajavad soodsat munitsipaaleluruumi.

Punktiga 4 muudetakse § 11 16iget 12 ning see on seotud rakendamispraktika lihtsustamiseks ja
digusselguse huvides.

Punktiga 5 tunnistatakse paragrahvi 13 I6ike 3 kehtetuks. Muudatus on tingitud asjaolust, et
Korda taiendatakse uue paragrahviga 13!, mis reguleerib Uiirilepingu Gleandmist kolmandale
isikule.

Punktiga 6 satestatakse, et registreeritud elukaaslasel on sarnaselt abikaasaga digus eluruumi
majutamisele ja selle elukohana kandmisele rahvastikuregistrisse. Muudatused tulenevad 2023.
aastal kooseluseaduses tehtud muudatustest.

Punktiga 7 taiendatakse Korda paragrahviga 13' ,,Munitsipaaleluruumi iiiirilepingu iileandmine
kolmandale isikule®. Sattega reguleeritakse olukorda, kus kaks munitsipaaleluruumi {itirnikku
soovivad teineteisele Ule anda eluruumi kasutamise diguse, kui selleks on sotsiaalsed v6i muud
pdhjendatud pdhjused. Normis ka kehtestatakse trilepingute tleandmise protseduur.

Praktikas esineb tihti juhtumeid, kus munitsipaaleluruumide (korterite) Gtrnikel tekib vajadus
erinevatel sotsiaalsetel pdhjustel (nditeks kui korter ei vasta enam perekonna huvidele voi korteri
ulalpidamine saab Uksikule inimesele liiga koormavaks jne) muuta oma elukohta ja kasutatavat
eluruumi vastavalt tdnastele vajadustele ja majanduslikele voimalustele.

Uus regulatsioon lubab seda olukorda lahendada nii Giurileandja kui ka tiurnike huvides.

Punktis 8 tépsustakse paragrahvi 14 sonastust. Lisaks olemasolevale regulatsioonile, mis
puudutab Guri kehtestamist, tpsustakse, et linnavalitsuse padevuses on Gdri ja kérvalkulude
koosseisu ning suuruse kehtestamine.

Punktiga 9 taiendatakse isikute ringi, kellele on véimalik eluruumi otsustuskorras vodrandada.
Kehtiva paragrahvi 16 I6ike 7 punkti 4 kohaselt vdib eluruumi otsustuskorras védrandada eluruumi
uhis- voi kaasomanikule voi kaasparijale, kui see vodrandamine on otstarbekas ja pdhjendatud.

Eelnbuga pakutakse laiendada paragrahvi 16 16ike 7 punktis 4 juba kehtestatud isikute ringi uue
kategooriaga. Eluruumi osa voib otsustuskorras vdorandada ka kolmandale isikule kui see
vodrandamine on otstarbekas ja pdhjendatud.

Praktikas esineb tihti juhtumeid, kus Narva linn saab isiku périjaks, kellele kuulus osa
korteriomandist (naiteks %2, ¥4 jne). Eluruumi teised uihis- vdi kaasomanikud ei ole sageli huvitatud
uhis- voi kaasomandi edaspidisest eksisteerimisest ning pakuvad selle 16petamist.



Uhisomandi 16petamiseks on mitmeid viise, mis s6ltuvad omanike kokkuleppest v&i vajadusel
kohtuotsusest. Levinumateks viisideks on muu hulgas ka muik kolmandale isikule, kus vara
miuakse ja saadud raha jagatakse omanike vahel vastavalt nende osale.

See voimaldab linnal véltida liigseid kulusid eluruumi osa lalpidamisel ja I6petada kaasomand
vOimalikult kiire ja tShusa viisil.

Selle vdimaluse realiseerimiseks kehtestatakse regulatsioon. Oigusselguse pdhimdttest lahtudes
esitatakse eelndus punkti taielik sdnastus.

Punktides 10 — 15, 17 - 19 tapsustatakse normid, mis puudutavad eluruumide vodrandamise
korraldamist avalikul enamapakkumisel ja eluruumi vdérandamise vormistamist. Vajadus oli
tingitud Korra rakendamispraktikast ja pakutakse teha vastavad tdiendused. Muudatused
puudutavad Korra paragrahve 16, 18, 28, 30, 32, 35.

Punktiga 16 pakutakse tadiendada kehtivat korda sattega, mis reguleerib kirjaliku enampakkumise
elektroonilise oksjoni korraldamist ja Iabiviimist. Nii riigi kui ka kohalike omavalitsuste praktikas
kasutatakse kaasaegseid infotehnoloogilisi lahendusi vara vodrandamisel. See voimaldab kaasata
laiemat osalejate ringi ning saada parimaid enampakkumiste tulemusi.

Eelnbu 8§ 2 reguleerib Narva Linnavolikogu 21.06.2005 maéruse nr 20 ,Linnavara eeskirja“
maaruse muutmist.

EelnbBuga tehakse ettepanek muuta Narva Linnavolikogu 21.06.2005 maarusega nr 20 Kinnitatud
,Linnavara eeskirja“ 8-i 64 ning sdnastada see jargmiselt:

»8 64. Eluruumide vdorandamine toimub “Narva linna omandis olevate eluruumide valitsemise
korras* sitestatud tingimustel.*

Téana kehtib regulatsioon jargmises sonastuses: ,,§ 64. Eluruumide vodrandamine toimub ,,Narva
linna omandis olevate eluruumide valitsemise, kasutamise ja kdsutamise korras” satestatud
tingimustel.“ Nimetatud kord tunnistati 2020. aastal kehtetuks ning seega viiakse Oigusaktid
vastavusse.

Eelndu § 3 reguleerib maéruse joustumist.

Vastavalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 23 Idikele 1 joustuvad volikogu méarused
kolmandal péeval pérast nende avaldamist Riigi Teatajas, kui mé&aruses eneses ei ole satestatud
hilisemat joustumise téhtaega.

(allkirjastatud digitaalselt)

Natalja Sibalova
Narva Linnavalitsuse Linnamajandusameti direktor

Irina Geveller

Narva Linnavalitsuse Linnamajandusameti
varade osakonna peaspetsialist

359 9142, irina.geveller@narva.ee




