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NARVA LINNAVALITSUS
KORRALDUS
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Projekteerimistingimuste kinnitamine
(Hariduse tn 22 spordihoone piistitamine ilma detailplaneeringut koostamata)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

09.05.2025. a taotles (dokumentide registris taotlus nr 4.2-4/4851; -ehitisregistris taotlus nr
2511002/11380) Eraisikud I. S ja T. J. ning AA Arhitektid OU ja MTU Jalgpalliklubi Narva Trans
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt (ALPA) projekteerimistingimusi
Hariduse tn 22 spordihoone piistitamiseks. Vastavalt taotluses toodud eskiisile kahekorruselist hoonet
ligikaudse ehitisealuse pindalaga kuni 450 m2 ja kdrgusega kuni 8 m kavandatakse Hariduse tn 22
kinnistu idaossa.

Riigildiv projekteerimistingimuste taotluse ldbivaatamise eest on tasutud 09.05.2025.

Hariduse tn 22 (katastritunnus: 51101:004:0119), kinnistu pindala 31528 m?, {ihiskondlike ehitiste maa
100%;

Ehitisregistri andmetel vaadeldaval krundil paiknevad jargmised olulised ehitised:

- staadioni tribiiiini varikatus (ehr kood 220799788) ehitisealuse pindalaga 406 m?;

- spordiviljak voi staadion (ehr kood 220243421) ehitisealuse pindalaga 24806,1 m?;

- tenniseviljakud (ehr kood 22065403 1) ehitisealuse pindalaga 1296,0 m?;

- olme-, abi- ja riietusruumid (ehr kood 120605403) ehitisealuse pindalaga 198 m?;

- tribiiiinid (ehr kood 220654033) ehitisealuse pindalaga 647 m?;

Vastavalt Narva Linnavolikogu 24.01.2013. a otsusega nr 3 kehtestatud Narva linna iildplaneeringule
Hariduse tn 33 kinnistu juhtotstarve on iildkasutatavate hoonete maa 100%

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 ldikele 1 detailplaneeringu koostamine on ndutav linnades,
alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku:
1) hoone piistitamiseks;
2) olemasoleva hoone laiendamiseks iile 33 protsendi selle esialgselt kavandatud mahust;
3) olulise avaliku huviga rajatise, néiteks staadioni, golfivdljaku, laululava, motoringraja voi muu
olulise avaliku huviga rajatise piistitamiseks;
4) olulise ruumilise mdjuga ehitise ehitamiseks, kui olulise ruumilise mdjuga ehitise asukoht on
valitud iildplaneeringuga.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 Idikele 5 kohaliku omavalitsuse {iiksus voib lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale {ihe hoone ja seda
teenindavad rajatised, kui:
1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;



2) iildplaneeringus on midratud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning echitise piistitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka iildplaneeringus médratud muude tingimustega.

Uldplaneeringuga on lubatud Hariduse tn 22 kinnistule piirkonnas vilja kujunenud hoonestuslaadi
jargiva ja iimbritsevate mahtudega arvestava iildkasutatava hoone piistitamine, krundi tdisehitus kuni
50%. Heakorrastatud haljastuse minimaalne osakaal on 25%.

Kéesolevad projekteerimistingimused késitlevad piistitatavat spordihoonet ning kavandatav ehitis
vastab planeerimisseaduse §125 Ig 5 p1 ja p2 osas esitatud tingimustele.

Hariduse tn 22 kinnistu asub Kalevi linnaosas Hariduse tdnava &idres, mis on iiks vanimaid Narva
tdnavaid, mille didrde on koondunud suured avalikud hooned — mitmed suured haridushooned,
polikliinik, suured 4rihooned, Kalevi staadioni kompleks. Samuti on juba kehtestatud
detailplaneeringutega antud umbritsevatele kinnistutele ehitusdigus sarnase mahuga hoonete
piistitamiseks. Olemasolevate hoonete ja kehtestatud planeeringutega antud hoonete korgused jddvad
vahemikku 16 kuni 20 m. Seega vastab kavandatav spordihoone igati piirkonnas véljakujunenud ning
ka detailplaneeringutega kehtestatud hoonestuslaadile.

ALPA on seisukohal, et spordihoone piistitamine ei ole Narva linna iildplaneeringuga vastuolus, kuna
kinnistu sihtotstarvet ei muudeta ning kavandatakse kehtiva iildplaneeringu juhtotstarvetega
vastavuses olevat, mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda sobituvat ehitist.

Haldusmenetluse seaduse (edaspidi: Hms) § 46 1dike 1 ning ehitusseadustiku (edaspidi: Ehs) § 31
16ike 1 alusel otsustas padev asutus projekteerimistingimuste andmise menetluse korraldada avatud
menetlusena. Projekteerimistingimuste eelnduga oli vdimalik tutvuda Narva Linnavalitsuse

Arhitektuuri-ja  Linnaplaneerimise =~ Ameti  kodulehel www.narvaplan.ee, =~ Narva  linna
kodulehel www.narva.ee vdi linnavalitsuse fuajees Peetri plats 5 ajavahemikul ........ 2025. a kuni
.............. 2025.a

Teade avaliku viljapaneku kohta avaldati ajalehes ,,Narvskaja Gazeta®, Narva linna veebilehel
(oo, ) ja Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti veebilehel (.......... )

EhS § 31 16igete 3 ja 4 alusel kaasas padev asutus (linnavalitsuse dokumendiregistris ............ 2025. a
kiri nr .............. ) projekteerimistingimuste menetlusse taotleja, kinnistu omaniku, kinnisasjaga

piirnevate naaberkinnisasjade omanikud ning asutused voi isikud, kelle digusi voi huve voib taotletav
ehitis voi ehitamine puudutada:

kinnisasja  aadress kooskdlastaja voi saadetud kéttesaamise
katastritunnus arvamuse avaldaja e-posti teel kinnitus
Hariduse tn 22 Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet | ........... 2025 | ......... 2025
(51101:004:0119) (registrikood 75039729) — omanik,

kaasomanik ja naaber
Hariduse tn 22a
(51101:004:0122)

Hariduse tn 22b
(51101:004:0123)

A. Puskini tn 29



http://www.narvaplan.ee/
http://www.narva.ee/

(51101:001:1872)

A. Puskini tn J5
(51101:001:1870)

Ohu tn 7
(51101:001:1118)

Ohu tn T1
(51101:001:1873)

Kevade tn 3b
(51101:001:0569)

Kevade tn 3
(51101:004:0059)

Hariduse tn 26
(51101:004:0056)

Hariduse tn L4
(51101:004:0129)

A. Puskini tn 31 Eesti Vabariik Haridus-ja | ... 2025 | ......... 2025
(51101:001:1871) Teadusministeeriumi kaudu (registrikood
70000740) — naaber
A. Puskini tn 33a
(51101:004:0039)
Ohu tn 3 GU Ohu-Vémpel (registrikood 80021588) - | ............ 2025 .......... 2025
(51101:004:0026) naaber
Kevade tn 3 KU Narva linn, Kevade tn 3 (registrikood | ............ 2025| .......... 2025
(51101:004:0059) 80218902) - naaber
Hariduse tn 26 KU Narva linn, Hariduse tn 26 (registrikood | ............ 2025| ......... 2025
(51101:004:0056) 80218606) - naaber
ES Investeeringud OU (registrikood | ............ 2025) .......... 2025
12998087) - naaber
Gullinburste OU (registrikood 14449943) - | ............ 2025) .......... 2025
naaber
Narva Linnavalitsuse Kultuuriosakond — | ............ 2025 .......... 2025
huvitatud asutus (registrikood 75024260)
Eraisik (I. S.) - taotleja | ...l 2025 .......... 2025
Eraisik (I. S.) - taotleja | .l 2025 .......... 2025
AA Arhitektid OU (registrikood 11484739) - ............ 2025 .......... 2025
taotleja
Jalgpalliklubi Narva Trans (registrikood | ............ 2025) .......... 2025

80069833) - taotleja

Seisukohad.......




2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Ehitusseadustiku § 28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse tiksus, kui

2.2

2.3

24

3.

seaduses et ole sitestatud teisiti.

Planeerimisseaduse § 125 1dike 5 punkti 1 ja 2 kohaselt kohaliku omavalitsuse liksus v3ib lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale iihe
hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobib mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning iildplaneeringus
on méadratud vastava ala tildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste
andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise plistitamine v3i laiendamine ei ole vastuolus ka
iildplaneeringus méaratud muude tingimustega.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri — ja Linnaplaneerimise Ameti pdhiméédruse § 7 punkti 14
kohaselt Arhitektuuri- ja planeerimise osakonna iiks pohiiilesannetest on ehitusliku
projekteerimise lédhteinformatsiooni véljastamine, sh projekteerimistingimuste ettevalmistamine ja
esitamine linnavalitsusele kinnitamiseks.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri — ja Linnaplaneerimise Ameti pdhimidruse § 7 punkti 11
kohaselt Arhitektuuri- ja planeerimise osakonna iiks pohiiilesannetest on planeerimisseaduse § 125
16ike 5 sdtestatust tulenevalt vastavate korralduste ettevalmistamine ja esitamine linnavalitsusele
kinnitamiseks.

OTSUS

Kinnitada projekteerimistingimused jdrgnevalt: Hariduse tn 22 spordihoone piistitamine ilma
detailplaneeringut koostamata vastavalt lisas 1 ja lisas 2 toodule.

4. RAKENDUSSATTED

4.1 Kdéesolevad projekteerimistingimused on kehtivad viis aastat alates kdesoleva korralduse
jOustamisest.

4.2 Kiesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

4.3 Kdesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péaevast voi esitada kaebuse
Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30
péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Katri Raik Ullar Kaljuste

Linnapea Linnasekretér



Narva Linnavalitsuse.....2025 korralduse nr........ lisal

Projekteerimistingimused

ULDANDMED

Krundi aadress: Hariduse tn 22 (51101:004:0119) — {ihiskondlike
ehitiste maa 100%;

LAHTEMATERJAL

- 09.05.2025. a. projekteerimistingimuste taotlus (dokumentide
registris nr 4.2-4/4851; ehitisregistris nr 2511002/11380);

- Narva linna iildplaneering (kehtestatud 24.01.2013a nr 3);

- taotlusele esitatud eskiis (korralduse lisa 2)

ULDNOUDED

1.

Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest,

standarditest, normdokumentidest ja juhenditest, aga samuti

Narva linnas kehtivatest digusaktidest, sealhulgas:

- Narva linna heakorra eeskiri;

- 17.07.2015 majandus- ja taristuministri médrus nr 97
,INouded ehitusprojektile®;

- Narva Linnavolikogu 24.01.2013 otsusega nr 3 kehtestatud

Narva Linna tildplaneering;

- Eesti Standard EVS 932: 2017 ,,Ehitusprojekt™;

- ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018. a méérus nr

28 ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded

chitisele®;

- tehnovorkude valdajate poolt viljastatud tehnilised tingimused

ning teised asjasse puudutavad digusaktid;

Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kontrollima

vastava pddevusega vastutav spetsialist.

Narva Linnavalitsuse korraldusega kinnitatud

projekteerimistingimused esitada ehitusprojekti lisana.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500

geodeetilist alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud Narva

geodeesia ja  maakorralduse osakonna geomdddistuste

infostisteemis. Projekti asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb viidata

geodeetilise alusplaani tegijale (ettevotja, to6 number, t60

tegemise aeg, korgussiisteem). Geodeetiline alusplaan esitada

ehitusprojekti lisana.

Esitada ehitiste tehnilised nditajad vastavalt Majandus- ja

taristuministri 05.06.2015 maérusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste

andmete loetelu ja arvestamise alused®.

Esitada iga ehitise kasutamise otstarve/bed ja kood/id. Ehitiste

kasutamise otstarbed ja koodid esitada vastavalt Majandus- ja

taristuministri 02.06.2015. a méarusele nr 51 ,,Ehitise kasutamise

otstarvete loetelu”.

Ehitamisel tuleb arvestada ldhikeskkonnaga. Ehitusseadustiku §

12 1g 3 kohaselt tuleb ehitamisel arvestada mojutatud isikute

oigustega ning rakendada abindusid nende diguste iilemédrase

kahjustamise vastu. Vastavalt keskkonnaseadustiku iildosa

seaduse § 32 Idikele 4 vooral maatiikil viibides tuleb arvestada

maatiiki omaniku huve, eelkdige véltida omandi kahjustamist.

Arvestada  asjadigusseadusest  tulenevaid  kinnisomandi




kitsendusi. Esitada erimeetmed kahjuliku moju
minimiseerimiseks.

PROJEKTI KOOSSEIS

8.

10.

11.

12.

Esitada situatsiooniskeem.

Asendiplaan esitada modtkavas M 1:500. Asendiplaanil esitada
projekteeritava ala piirid, vajalikud tingméargid, tabel: ,,Ehitiste
eksplikatsioon”.  Eraldi  esitada  tabel: ,,Vilisvorkude
eksplikatsioon* ning kinnistu tehnilised niitajad. Asendiplaanil
ndidata ehitiste asukohad ja modtmed, kaugused 1ahimate piiride
ja  ehitisteni, lammutatavad ehitised, parkimiskohad,
juurdepddsud avalikult kasutatavale teele, sisse- ja viljasoit
krundilt, tehnovdrgud, pinnakatted, priigikonteineri asukoht jne.
Teha hoone vertikaalne sidumine. Lahendada sadevee dravool
(sadevett mitte juhtida korvalasuvatele kruntidele). Maidratleda
pinnakatted.

Hoone virvivaated esitada modtkavas 1:100 voi 1:50. Vaadetel
ndidata peasissepddsude detaillahendused, vaadete tdhistused,
akende ja uste vérvitoonid, vilisviimistluse materjalid,
varvikoodid, virvikataloogi nimetus jne. Metallosade
vérvitoonid esitada RAL kataloogi jargi.

Vajadusel rakendada radoonikaitse meetmeid. Kui puudub
vajadus, siis esitada vastav informatsioon seletuskirjas.
Vajadusel esitada lammutatavate ehitiste loetelu, lammutustoode
korraldamise  kirjeldus, lammutusjddtmete kava  koos
kditluskohtade maidramisega. Lammutuskava peab sisaldama
ehitusmaterjalide ja demonteeritavate seadmete taaskasutamise
osa.

LINNAEHITUSLIKUD
NOUDED

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

. Jadtmekaitlus: lahendada projekti osana vastavalt jidtmeseaduse

ja Narva linna jddtmehoolduseeskirja nduetele.

Enam kui 20 autoga parklatele tuleb rajada dli-liivapiitidurid.
Kuni 20 autole parkimisplatsi rajamise vOib teha ilma
puhastamisemeetmeteta.

Jalgratta- ja toukerattaparklad, mootorsdidukite parkimiskohtade
moddud, kaugused, pddrderaadiused jm lahendada vastavalt
EVS 843:2016 “Linnatidnavad”.

Tehnovorkude projekteerimisel ette ndha katendite taastamine.
Seletuskirjas esitada materjalid ja nende tehnilised parameetrid,
kihtide paksused. Graafilises osas esitada katendi taastamise
ulatus, kaeviku &ire joon, katendi ristldige. Ehitusprojekti
koostamisel ja toode teostamisel jdlgida Narva Linnavolikogu
21.03.2019 a maaruse nr 5 ,Narva linna kaevetdodde eeskiri®
nduete tditmist.

Esitada teede konstruktiivsed ristprofiilid ning
vertikaalplaneerimise joonis.

Vastavalt ehitusseadustiku § 65' parklale ette niiha elektriautode,
elektrirataste ja elektritdstukite laadimistaristu.

Objektid peavad olema pimeajal piisavalt valgustatud.

ARHITEKTUURSED
NOUDED

21.

Esitada kinnistu heakorrastus. Lahendada konniteed ja
madalhaljastus. Autoparkla projekteerides tuleb 1iga 10
parkimiskoha kohta rajada iihe parkimiskoha ulatuses
mitmerindelist  haljastust.  Parkla  haljastuseks  sobivad
soolatamisele vastupidavad liigid ja sordid. Haljastuse rajamisel




22.

23.
24.
25.

26.
27.
28.

29.
30.
31.

32.

tuleb tagada liiklusohutus ja lumekoristuse voimalus. Haljastus
on osaliselt soovitav ithildada sademevee immutusega nt rajades
vihmapeenrad. Olemasoleva korghaljastuse likvideerimisel tuleb
anda dendroloogiline hinnang ning ndidata vajalik asendusistutus
liigiti, arvult ning asukohtadega. Minimaalne haljastuse protsent
—25%.

Téanavavalgustite projekteerimisel kasutada Narva
Linnavalitsuse 01.04.2020 korraldust nr 227-k. Tdnavavalgustite
tooted kooskdlastada Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ametiga.

Piistitav hoone: spordihoone

Hoone lubatud kasutusotstarve: muu spordihoone (kood: 12659)
Hoonete maksimaalne arv krundil: olemasolev + kavandatav
spordihoone

Krundi tdisehituse protsent: kuni 50%.

Hoone paiknemiskoht: vastavalt eskiisile (lisa 2).

Arhitektuur:  piirkonna  hoonestuslaadi  sobiv, piirkonna
arhitektuurset kvaliteeti parandav. Hoone arhitektuur ja
valisviimistlus peavad harmoneeruma olemasolevate
korvalasuvate hoonetega. Soovitatav eelistada naturaalseid
materjale (puit, kivi, betoon, klaas, metall, plekk). Tuleb viltida
naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (plastvoodrid,
plastaknad jms.)

Hoone maksimaalne korruselisus: 2

Hoone maksimaalne korgus: 10 m

Rajatised, mida kool vajab dppeprotsessi labiviimiseks, tuleb kas
sdilitada voi ette ndha teises kohas. Rajatiste kahjustamise korral
on vaja ette niha nende taastamine.

Tagada objektile juurdepdéisud operatiivsdidukite jaoks.

KOOSKOLASTUSED
JA KAASAMINE

33.
34.

Projekt kooskdlastada projekti tellijaga.
Projekt tuleb esitada koos ehitusloa taotluse ja/voi ehitusteatisega
digitaalsel kujul ehitisregistri (EHR) elektroonse siisteemi kaudu.
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Joonis
KALEV-FAMA staadionihoone Asukoha skeem
. Mootkava
Hariduse 22, Narva 1500

Kotka 26a/1, 1315, Tallinn Margus Veskimeister 1525-ES
Reg. Nr. 11484739 ij . Staadium .
MTR EEP001326 RTG Projektburoo AS Eskiisprojekt

Tel. 56 214 955 . Kuupdev
info@aaarhitektid.ee MTU Jalgpalliklubi Narva Trans 09.05.2025
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1. Korruse plaan

Arhitekt

AA ARHITEKTID OU
Kotka 26a/1, 1315, Tallinn

Reg. Nr. 11484739 Tellijad

MTR EEP001326
Tel. 56 214 955
info@aaarhitektid.ee

Ruumide spetsifikatsioon
Ruumi nimetus Pindala M2
2. KORRUS
wcC 29
Ventkamber 20,2
Duss 7,5
Fuajee 6,9
Treener 20,4
Puhkeruum 241
Koridor 29,0
wcC 2,9
Abiruum 13,0
Fusioteraapia 19,0
Oppeklass 47 4
Treener 24,8
218,1 m?
1. KORRUS
Riietusruum 33,8
Elekter / Norkvool 7,0
Pesuruum 6,0
Kite / vesi 6,4
Fuajee 42,3
Duss 8,2
wcC 1,8
Duss 8,8
wcC 3,0
Koridor 29,0
inventaar 15,1
Riietusruum 16,4
Koristaja 2,9
Inva WC 5,6
Riietusruum 16,3
wcC 23
wcC 1,8
wcC 1,8
Duss 6,6
Riietusruum 30,9
wC 2,3
wcC 1,8
250,1 m?
468,2 m?
Joonis
KALEV-FAMA staadionihoone 1k_ja_ 2k _plaanid
Hariduse 22, Narva Mootkava 1400
To66 nr.
Margus Veskimeister 1525-ES
Staadium
RTG Projektbiroo AS Eskiisprojekt
MTU Jalgpalliklubi Narva Trans ey 09.05.2025
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Vaated

Modotkava
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MTR EEP001326
Tel. 56 214 955
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<z +7,19

= +3,50

Ldige L1

< +6,85

< +3,50
< +3,11

<z 0,00

< +7,19

< +4,50

< +3,50

<z 10,00

< +3,50

< +6,85

AA ARHITEKTID O  |Arhitekt
Kotka 26a/1, 1315, Tallinn

Ldige L2

KALEV-FAMA staadionihoone
Hariduse 22, Narva

Margus Veskimeister

Joonis

Loiked

Modotkava

T66 nr.

1:100

1525-ES

Reg. Nr. 11484739 Tellijad
MTR EEP001326
Tel. 56 214 955
info@aaarhitektid.ee

RTG Projektbiroo AS
MTU Jalgpalliklubi Narva Trans

Staadium

Eskiisprojekt

Kuupéev

09.05.2025




	H22-ES_AR_3-01 Asukoha skeem
	H22-ES_AR_3-02 Asendiplaan
	H22-ES_AR_5-01_ 1k_ja_2k_plaanid
	H22-ES_AR_6-01_ Vaated
	H22-ES_AR_6-02_ Lõiked

