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Projekteerimistingimuste kinnitamine
(P. Kerese tn 29 kinnistule selvepesula rajamine)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

26.03.2025. a taotles (ehitisregistris taotlus nr 2511002/09901; linnavalitsuse dokumendiregistris taotlus
nr 4.2-4/3168) Haustec OU Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt
projekteerimistingimusi P. Kerese tn 29 kinnistule selvepesula rajamiseks. P. Kerese tn 29 kinnistul
tapsustatakse projekteerimistingimustega Narva Linnavolikogu 17.06.2010. a otsusega nr 91
kehtestatud Kerese tn maa-ala (Kreenholmi rist kuni Rahu tn viadukt) detailplaneeringut maa-alal asuva
chitise teenindamiseks vajaliku ehitise vdimaliku asukoha ja haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse
pohimotete osas. Taotlusele on lisatud asendiskeem, kus on nédidatud kavandatava selvepesula asukoht
ning soovitud liikluskorraldus. Riigildiv projekteerimistingimuste taotluse ldbivaatamise eest on tasutud
07.01.2025.

Narva Linnavolikogu 17.06.2010. a otsusega nr 91 kehtestatud Kerese tn maa-ala (Kreenholmi rist kuni
Rahu tn viadukt) detailplaneeringuga (edaspidi detailplaneering) P. Kerese tn 29 kinnistu maakasutuse
sihtotstarbeks on maaratud 100% transpordimaa.

Vastavalt ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 27 15ikele 1 detailplaneeringu olemasolu korral voib padev
asutus pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone vo1 olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on mdddas iile viie aasta
voi detailplaneeringu kehtestamise jérel on ilmnenud uusi asjaolusid.

Detailplaneeringu kehtestamisest on moddas 15 aastat. Ka on ldhtudes projekteerimistingimuste
taotlusest on ilmnenud uusi asjaolusid, mille tdttu peab detailplaneeringujirgset lahendust tdpsustama
maa-alal asuva ehitise teenindamiseks vajaliku ehitise voimalikku asukohta ning haljastuse, heakorra
voi liikluskorralduse pohimatteid. Vastavalt taotluses toodud informatsioonile P. Kerese tn 29 kinnistu
ladneossa soovitakse rajada selvepesula ning osaliselt muuta krundisisest liikluskorraldust ja haljastust.

Selvepesula ei ole hoone ning detailplaneeringu koostamise ajal kehtinud planeerimisseaduse kohaselt
puudus ndue detailplaneeringutes ehitusdiguse maaramiseks rajatistele. Kuna tapsustamisega ei kaasne
detailplaneeringu olemuslikku muutmist, vaid planeeringulahenduse tiapsustamine toimub EhS § 27
16ikes 4 lubatu ulatuses, vdib Narva Linnavalitsus anda selvepesula ehitusprojekti koostamiseks
detailplaneeringut tdpsustavad projekteerimistingimused.

Vastavalt EhS § 31 lg 1 korraldati projekteerimistingimuste andmine EhS § 27 alusel avatud
menetlusena. Projekteerimistingimuste eelnduga oli vdimalik tutvuda Narva Linnavalitsuse

Arhitektuuri-ja Linnaplaneerimise ~ Ameti kodulehel www.narvaplan.ee, Narva linna
kodulehel www.narva.ee vai linnavalitsuse fuajees Peetri plats 5 ajavahemikul ................... 2025 a
kuni ................. 2025 .a.


http://www.narvaplan.ee/
http://www.narva.ee/

Teade avaliku viljapaneku kohta avaldati ajalehes ,,Narvskaja Gazeta, Narva linna veebilehel
(oo ) ja Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti kodulehel (.................. ).

EhS § 31 16ike 3 ja 4 alusel kaasas padev asutus (linnavalitsuse dokumendiregistris
....................... ) projekteerimistingimuste menetlusse taotleja, kinnistu omaniku, kinnisasjaga

Kiri nr

piirnevate naaberkinnisasjade omanikud ning asutused voi isikud, kelle digusi voi huve voib taotletav
ehitis voi ehitamine puudutada:

taotleja

kinnisasja aadress ja kooskolastaja voi saadetud | kéttesaamise
katastritunnus arvamuse avaldaja e-posti teel | Kinnitus
P. Kerese tn 27 Stefoniya Kinnisvara ou (registrikood | ........... 2025 | ... 2025
(51101:005:0028) 14468149) — naaber
P. Kerese tn L2 Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet | ............ 2025 | ........... 2025
(51101:005:0052) (registrikood 75039729) — omanik ja naaber
P. Kerese tn 31
(51101:005:0054)
P. Kerese tn 29
(51101:005:0060)
Raudtee tn 10a // Vaksali tr Eesti Vabariik (Maa- ja Ruumiamet | .......... 2025 | ............ 2025
14 // Narva Raudteejaam | (registrikood 70003098)) — naaber
(51101:001:1133) AS Eesti Raudtee (registrikood 11575838) | ... 2025 | o 2025
- naaber
P. Kerese tn 27a Sirtaki OU (registrikood 10054652) | .cceveee 2025 ..2025
(51101:005:0056) - naaber
Alexo OU (registrikood 14690505) - | ............ 2025 ..2025
hoonestusdiguse omandaja
Haustec OU (registrikood 12901903) - | .......... 2025 | .......... 2025

Seisukohad. ..

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1
el ole sdtestatud teisiti.
2.2

EhS § 28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse tliksus, kui seaduses

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri — ja Linnaplaneerimise Ameti pdhimééruse § 7 punkti 14

kohaselt arhitektuuri- ja planeerimise osakonna iiks pdhiiilesannetest on ehitusliku projekteerimise

ldhteinformatsiooni

véljastamine,

linnavalitsusele kinnitamiseks.

3. OTSUS

sh projekteerimistingimuste ettevalmistamine ja esitamine

Kinnitada projekteerimistingimused P. Kerese tn 29 kinnistule selvepesula rajamiseks tépsustades
17.06.2010. a otsusega nr 91 kehtestatud Kerese tn maa-ala (Kreenholmi rist kuni Rahu tn viadukt)
detailplaneeringut vastavalt korralduse lisas 1 ja 2 toodule.
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4.  RAKENDUSSATTED

4.1 Kiesolevad projekteerimistingimused on kehtivad viis aastat alates kéesoleva korralduse
jOustamisest.

4.2 Kaéesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

4.3 Kiesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast voi esitada kaebuse
Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30
pieva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Katri Raik Ullar Kaljuste
Linnapea Linnasekretar



Narva Linnavalitsuse.....2025 korralduse nr........ lisa 1

Projekteerimistingimused

ULDANDMED Krundi aadress: P. Kerese tn 29 (51101:005:0060)
Katastrijirgne sihtotstarve: transpordimaa 100%
Detailplaneeringu jargne sihtotstarve: transpordimaa 100%

LAHTEMATERJAL - 26.03.2025. a projekteerimistingimuste taotlus nr 2511002/09901

- Narva linna iildplaneering (kehtestatud 24.01.2013a nr 3)

- Kerese tn maa-ala (Kreenholmi rist kuni Rahu tn viadukt)
detailplaneering (kehtestatud 17.06.2010 a nr 91)

- taotlusele esitatud asendiskeem (korralduse lisa 2)

ULDNOUDED 1. Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest,
standarditest, normdokumentidest ja juhenditest, aga samuti
Narva linnas kehtivatest digusaktidest, sealhulgas:

- Narva linna heakorra eeskiri;

- 17.07.2015 majandus- ja taristuministri médrus nr 97
,,NGuded ehitusprojektile*;

- Narva Linnavolikogu 24.01.2013 otsusega nr 3 kehtestatud

Narva Linna iildplaneering;

- Eesti Standard EVS 932: 2017 ,,Ehitusprojekt”;

- ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018. a méérus nr

28 ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded

chitisele®;

- 09.01.2020 majandus- ja taristuministri madrus nr 2 , Tee-

ehitusprojektile esitatavad nduded*;

- tehnovdrkude valdajate poolt viljastatud tehnilised tingimused

ning teised asjasse puudutavad digusaktid.

2. Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kontrollima
vastava padevusega vastutav spetsialist.

3. Narva Linnavalitsuse korraldusega kinnitatud
projekteerimistingimused esitada ehitusprojekti lisana.

4. Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500
geodeetilist alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud Narva
geodeesia ja  maakorralduse osakonna geomdddistuste
infostisteemis. Projekti asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb viidata
geodeetilise alusplaani tegijale (ettevotja, t606 number, t66
tegemise aeg, korgussiisteem). Geodeetiline alusplaan esitada
ehitusprojekti lisana.

5. Esitada ehitiste tehnilised niitajad vastavalt majandus- ja
taristuministri 05.06.2015 maérusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused®.

6. Esitada iga ehitise kasutamise otstarve(bed) ja kood(id). Ehitiste
kasutamise otstarbed ja koodid esitada vastavalt majandus- ja
taristuministri 02.06.2015. a méaarusele nr 51 ,,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu”.

7. Ehitamisel tuleb arvestada ldhikeskkonnaga. Ehitusseadustiku §

12 1g 3 kohaselt tuleb ehitamisel arvestada mojutatud isikute




Oigustega ning rakendada abindusid nende diguste lilemédrase
kahjustamise vastu. Vastavalt keskkonnaseadustiku iildosa
seaduse § 32 loikele 4, vooral maatiikil viibides tuleb arvestada
maatiiki omaniku huve, eelkdige viltida omandi kahjustamist.
Arvestada  asjadigusseadusest  tulenevaid  kinnisomandi
kitsendusi. Esitada erimeetmed kahjuliku moju
minimeerimiseks.

PROJEKTI KOOSSEIS

8.

10.

Esitada situatsiooniskeem.

Asendiplaan esitada modtkavas M 1:500. Asendiplaanil esitada
projekteeritava ala piirid, vajalikud tingmaérgid, tabel: ,,Ehitiste
eksplikatsioon”.  Eraldi  esitada tabel: ,Vilisvorkude
eksplikatsioon* ning kinnistu tehnilised nditajad. Asendiplaanil
niidata ehitiste asukohad ja modtmed, kaugused 1dhimate piiride
ja ehitisteni, lammutatavad  ehitised,  parkimiskohad,
juurdepadsud avalikult kasutatavale teele, sisse- ja véljasoit
krundilt, tehnovorgud, pinnakatted, priigikonteineri asukoht jne.
Teha hoone vertikaalne sidumine. Lahendada sadevee dravool
(sadevett mitte juhtida korvalasuvatele kruntidele). Méératleda
pinnakatted.

Ehitise vérvivaated esitada modtkavas 1:100 voi 1:50. Vaadetel
ndidata detaillahendused, vaadete tihistused, akende ja uste
vérvitoonid, vilisviimistluse materjalid, virvikoodid,
véarvikataloogi nimetus jne. Metallosade vérvitoonid esitada
RAL kataloogi jirgi.

LINNAEHITUSLIKUD
NOUDED

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

Jadtmekditlus: lahendada projekti osana vastavalt jaddtmeseaduse
ja Narva linna jddtmehoolduseeskirja nduetele.

Enam kui 20 autoga parklatele tuleb rajada dli-liivapiitidurid.
Kuni 20 autole parkimisplatsi rajamise v3ib teha ilma sadevee
puhastamise meetmeteta. Sel juhul on eelistatud lokaalsed
loodusldhedased sadeveelahendused, nt sadevee suunamine
immutamiseks haljasaladele.

Jalgratta- ja toukerattaparklad, mootorsdidukite parkimiskohtade
mdoodud, kaugused, poorderaadiused, jm lahendada vastavalt
EVS 843:2016 “Linnaténavad”.

Tehnovorkude projekteerimisel ette ndha katendite taastamine.
Seletuskirjas esitada materjalid ja nende tehnilised parameetrid,
kihtide paksused. Graafilises osas esitada katendi taastamise
ulatus, kaeviku &ire joon, katendi ristldige. Ehitusprojekti
koostamisel ja toode teostamisel jélgida Narva Linnavolikogu
21.03.2019 a maiaruse nr 5 ,Narva linna kaevetdoode eeskiri®
nduete tditmist.

Esitada teede konstruktiivsed ristprofiilid ning
vertikaalplaneerimise joonis.

Vastavalt ehitusseadustiku § 65* parklale ette ndha elektriautode,
elektrirataste ja elektritdstukite laadimistaristu.

Parkimisaladel ja teedel ndha ette tdnavavalgustus. Samuti
peavad ehitised olema pimeajal piisavalt valgustatud.

ARHITEKTUURSED
NOUDED

19.

Esitada kinnistu heakorrastus. Lahendada konniteed, korg- ja
madalhaljastus. Autoparklat projekteerides tuleb parkimisala
jagada rajades maksimaalselt iga 10 parkimiskoha kohta iihe
parkimiskoha ulatuses mitmerindeline haljastus. Parkla




20.

21.

22.
23.

24,
25.
26.
27.

28.

29.

30.

haljastuseks sobivad soolatamisele vastupidavad liigid ja sordid.
Haljastuse rajamisel tuleb tagada liiklusohutus ja lumekoristuse
voimalus. Haljastus on osaliselt soovitatav ithildada sademevee
immutusega, nt rajades vihmapeenrad. = Olemasoleva
korghaljastuse likvideerimisel tuleb anda dendroloogiline
hinnang ning niidata vajalik asendusistutus liigiti, arvult ning
asukohtadega.

Haljastuse alad, pindala, haljastuse liigid ja parkimine — vastavalt
tapsustatud lahendusele (lisa 2).

Tanavavalgustite projekteerimisel kasutada Narva
Linnavalitsuse 01.04.2020 korraldust nr 227-k. Tédnavavalgustite
tooted kooskodlastada Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ametiga.

Projekteeritav rajatis: selvepesula

Rajatise lubatud kasutusotstarve: muu nimetamata rajatis (kood:
24219)

Rajatise maksimaalne kdrgus kuni 5 m

Krundi tdisehituse protsent: 10%

Rajatise paiknemiskoht: vastavalt asendiskeemile (lisa 2)
Hoonete kavandamine: lubatud vaid ilma detailplaneeringu
kohustuseta viikeehitised (chitisealuse pinnaga 0-20 m? ja kuni
5 m korge).

Arhitektuur:  piirkonna hoonestuslaadi  sobiv, piirkonna
arhitektuurset kvaliteeti parandav. Ehitiste arhitektuur ja
valisviimistlus peavad harmoneeruma timbritseva
viljakujunenud keskkonnaga, sh korvalasuvate hoonetega.

Enne ehitusprojekti koostamist esitada Narva Linnavalitsuse
arhitektuuri ja planeerimise osakonnale kooskolastamiseks
ehitise eskiis koos asendiplaaniga.

Tagada objektile juurdepddsud operatiivsdidukite jaoks.

KOOSKOLASTUSED
JA KAASAMINE

31.

32.
33.

Tehnovorkudega liitumiseks taotleda tehnilised tingimused
vorguvaldajatelt.

Projekt kooskdlastada projekti tellijaga.

Projekt tuleb esitada koos ehitusloa taotluse ja/vai ehitusteatisega
digitaalsel kujul ehitisregistri (EHR) elektroonilise siisteemi
kaudu.
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KRUNDI EHITUSOIGUS JA KITSENDUSED NING ARHITEKTUURSED NOUDED

a 3w g

<

Pos 3 (4084 m2)

Kerese tn 31

Uldkasutatav maa (Um) 100%

Arhitektuursed néuded rakendatakse positsioonile 5. Teistele positsioonidele ei méérata hoonestusala.

telliskivi, krohv, kvaliteetsed metallmaterjalid, puit
plast- ja imiteerivad materjalid, plekk

Hoone peab olema vordselt vaadeldav igast kiiljest.
minimaalne TP-I1

lame katus, 0 kraadi

2 korrust

piirete kasutamine ei ole lubatud

planeeritava hoone +0.00 joon on maksimaalselt 0,5 m korgusel olemasolevast maapinnast.

Olemasolevatel kdrgepinge dhuliinidel on kaitsevodnd 25 meetrit mdlemale poole kdrgepinge Shuliine. Ohuliinide kaitsevéondite
seadmisel on arvestatud majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007. a maérusega nr 19 ( RTL 2007, 27,482), joustunud
20.07.2007 “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord .
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TINGMARGID:

detailplaneeringu piir
olemasolev krundipiir
planeeritud krundipiir

raudteemaa (riigi omandisse jatmise
15.03.2001 taotlus nr. 7.2.-16/5925)

endise, enne 16.06.1940.a kinnistu piir
planeeritud teekaitsevoond
jalakaijate liikumissuunad

jalgrattatee
planeeritud konnitee
planeeritud betoonkivi
sillutis

muruala

vOotrada

sailiv hoonestus

Pos 1 (49079 m2)

Kerese tanav

Transpordimaa (L) 100%
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bussipeatus
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