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1.

Projekteerimistingimuste kinnitamine
(Tehase tn 47//51 pdiikesepargi rajamine)

ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK
17.06.2024. a. taotles (taotlus nr 2411002/04995) Erik SetSkov (taotleja) Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi kahe péikesepargi rajamiseks Tehase tn 47 ja Tehase
tn 51 kinnistutele. Iga pdikesepark kavandatakse voimsusega kuni 49,9kW. Piikesepargid planeeritakse
rajada toostusinkubaatori hoone (EHR-i kood 121404656) korvale selleks, et saavutada projekteeritud
toostusinkubaatori hoone energiaklass.
Tehase tn 47//51 kinnistutel tdpsustatakse projekteerimistingimustega Narva Linnavolikogu
20.11.2014.a otsusega nr 134 kehtestatud Kulgu t60stusala detailplaneeringut.

Tehase tn 51 krundi pindala on 14379 m? ja katastritunnus 51101:001:0794.
Tehase tn 47 krundi pindala on 11768 m? ja katastritunnus 51101:001:0793.

Narva Linnavolikogu 24.01.2013a otsusega nr 3 kehtestatud Narva linna iildplaneeringuga (edaspidi
iildplaneering) on mdlema kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks midratud tootmise ja &ri reservmaa,
Narva Linnavolikogu 20.11.2014. a otsusega nr 134 kehtestatud Kulgu toostusala detailplaneeringuga
(edaspidi detailplaneering) tidpsustatakse seda nii Tehase tn 47 ja Tehase tn 51 puhul 90% tootmismaaks
ja 10% drimaaks.

Riigildiv projekteerimistingimuste taotluse ldbivaatamise eest on tasutud 07.06.2024

Vastavalt ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 27 16ikele 1 detailplaneeringu olemasolu korral vdib padev
asutus podhjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone vd&i olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta voi
detailplaneeringu kehtestamise jdrel on ilmnenud uusi asjaolusid.

Lihtudes projekteerimistingimuste taotlusest on ilmnenud uusi asjaolusid, mille tdttu on vajalik
detailplaneeringujirgset lahendust tdpsustada. Vastavalt taotluses toodud informatsioonile soovitakse
tdpsustada kasutamise otstarvet ning maa alal asuva ehitise teenindamiseks vajaliku ehitise vdoimalikku
asukohta.

Kuna tdpsustamisega ei kaasne detailplaneeringu olemuslikku muutmist, vaid planeeringulahenduse
tdpsustamine toimub EhS § 27 16ikes 4 lubatu ulatuses, aga samuti seetdttu, et rajatiste piistitamine on
vastavuses 1ildplaneeringuga, vdib Narva Linnavalitsus anda ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimusi, mis lubavad kruntidele pdikeparke rajada.

Vastavalt ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 31 lg 1 korraldati projekteerimistingimuste andmine
planeerimisseaduse § 125 lg 5 alusel avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste eelndu oli avaldatud
....2024 Narva linna veebilehel ..., kohalikus ajalehes Gorod ....2024 nr ... ja Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti kodulehel ...

Projekteerimistingimuste taotluse ja eelnduga oli vdimalik tutvuda Narva Linnavalitsuse 1. korruse
fuajees aadressil Peetri plats 5, Narva, ajavahemikul ....2024. a kuni ....2024. a.



2.2

2.3.

EhS § 31 Ioigete 3 ja 4 alusel kaasas padev asutus (DHS ...2024. a kirjad nr ...)
projekteerimistingimuste  menetlusse  taotleja, kinnistu omaniku, kinnisasjaga  piirnevate
naaberkinnisasjade omanikud ning asutused vdi isikud, kelle digusi vdi huve vdib taotletav ehitis voi
ehitamine puudutada:

Kinnisasja Kooskolastaja voi Kirja Arvamus/néusolek
aadress ja arvamuse avaldaja | kéittesaamise
katastritunnus kuupiev
Erik Setskov
(taotleja)
Tehase tn 51 (omanik)
(51101:001:0794)
Tehase tn 47 (omanik)
(51101:001:0793)
Tehase tn 45 (naaber)

(51101:001:0792)

Vana-Joala tee T7 (naaber)
(51101:001:0801)

Elektrijaama tee LS | (naaber)
(51106:001:0250)

Tehase tdnav L7 (naaber)
(51101:001:0795)

*Vastavalt haldusmenetluse seadusele § 27 Ig 2 elektrooniliselt kittesaadavaks tehtud vdi edastatud
dokument loetakse kittetoimetatuks, kui dokument voi teade dokumendi kittesaadavaks tegemise kohta
on edastatud driithingu &riregistrisse kantud elektronposti aadressile.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti geodeesia ja maakorralduse osakond

113

esitas oma mérkused projekteerimistingimuste korralduse eelndu kohta: ,,....“.

Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 49 1dikele 2 haldusorgan méérab ettepanekute ja vastuviidete
esitamiseks tdhtaja, mis ei voi olla lithem kui kaks néddalat véljapaneku algusest arvates. Seega juhul, kui
arvamuse andja ei ole kahe n#dala jooksul projekteerimistingimuste eelndu saamisest arvates
kooskolastamisest keeldunud vdi arvamust avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse
projekteerimistingimuste eelndu kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks vdi eeldatakse, et
arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole
sdtestatud teisiti.

OIGUSLIKUD ALUSED

Ehitusseadustiku § 28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse iiksus, kui
seaduses ei ole sitestatud teisiti.

Planeerimisseaduse § 125 1dike 5 punkti 1 ja 2 kohaselt kohaliku omavalitsuse iiksus vdib lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone ja seda
teenindavad rajatised, kui ehitis sobis mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda,
arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri — ja Linnaplaneerimise Ameti pdhimédruse § 7 punkti 11 kohaselt
Arhitektuuri- ja planeerimise osakonna iiks pohiiilesannetest on planeerimisseaduse § 125 1dike 5
sdtestatust tulenevalt vastavate korralduste ettevalmistamine ja esitamine linnavalitsusele kinnitamiseks.



3. OTSUS
Kinnitada projekteerimistingimused jargnevalt: Tehase tn 47 ja Tehase tn 51 kinnistutele kahe
pdikesepargi rajamine Narva Linnavolikogu 20.11.2014.a otsusega nr 134 kehtestatud Kulgu toostusala
detailplaneeringu alusel vastavalt korralduse lisa 1 toodule.

4. RAKENDUSSATTED

4.1. Kaéesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

4.2. Kaéesolevate projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates midramisest.

4.3. Kiesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pédevast voi esitada kaebuse Tartu
Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pédeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

Jaan Toots Ullar Kaljuste

Linnapea Linnasekretér



Narva Linnavalitsuse ...07.2024 korraldusenr ... lisal

Projekteerimistingimused

ULDANDMED Krundi aadress ja tunnus:
Tehase tn 47 (51101:001:0793) ja Tehase tn 51 (51101:001:0794)
Katastrijirgne maakasutuse sihtotstarve: Tootmismaa 90% ja Arimaa
10%
Tehase tn 47 krundi pindala: 11768 m”
Tehase tn 51 krundi pindala: 14379 m*
Kavandatav ehitustegevus: maapealsete paikesepaneelide piistitamine
Uldplaneeringu-jirgne maakasutuse juhtotstarve: tootmise ja dri
reservmaa
Ehitisregistri andmed:
Tehase tn 47 Tehase tn 51
Juurdepdisuteed Juurdepéasuteed
(221441622) — kavandatav (221441622) — kavandatav
Sidekanalisatsioon Biiroo-t6ostushoone
(221436934) — piistitamisel (121404656) — kavandatav
Biiroo-t6ostushoone Platside sadeveetorustik
(121404656) — kavandatav (221436946) — piistitamisel
Reoveekanalisatsioonitorustik | Hoone sadeveetorustik
(221436940) — piistitamisel (221436943) — piistitamisel
Hoone sadeveetorustik Reoveekanalisatsioonitorustik
(221436943) — piistitamisel (221436940) — piistitamisel
Tarbeveetorustik
(221436939) — piistitamisel
Gaasitorustik
(221436936) - kavandatav
LAHTEMATERJAL - 17.06.2024. a.  Projekteerimistingimuste taotlus
2411002/04995
Narva linna iildplaneering (kehtestatud 24.01.2013a nr 3)
Narva Linnavolikogu 20.11.2014.a otsusega nr 134 kehtestatud Kulgu
toostusala detailplaneering
taotlusele esitatud eskiis (korralduse lisa 2)
ULDNOUDED Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest,

standarditest, normdokumentidest ja juhenditest, aga samuti Narva
linnas kehtivatest digusaktidest, sealhulgas:

Narva linna heakorra eeskiri;

Narva linna jaatmehoolduseeskiri;

17.07.2015 majandus- ja taristuministri méddrus nr 97 ,,Nouded
ehitusprojektile*;

08.06.2015 majandus- ja taristuministri méddrus nr 62 ,Nouded
ehitusprojekti ekspertiisile*;

Narva Linnavolikogu 24.01.2013 otsusega nr 3 kehtestatud Narva
Linna iildplaneering;

Projektlahenduses tuleb arvesse votta tuleohutuse seadust ja selle



0.

10.

alusel kehtestatud mééruseid;
Eesti Standard EVS 932: 2017 ,,Ehitusprojekt”;
tehnovorkude valdajate poolt viljastatud tehnilised tingimused
ning teised asjasse puudutavad digusaktid.
Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kontrollima vastava
padevusega vastutav spetsialist.
Narva Linnavalitsuse korraldusega kinnitatud
projekteerimistingimused esitada ehitusprojekti lisana.
Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500
geodeetilist alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud Narva
geodeesia  ja  maakorralduse  osakonna  geomdddistuste
infosiisteemis. Projekti asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb viidata
geodeetilise alusplaani tegijale (ettevotja, t00 number, to6
tegemise aeg, korgussiisteem). Geodeetiline alusplaan esitada
ehitusprojekti lisana.
Votta tehnovorkude valdajatelt ndusolek ehitiste kaitsevoondites
ehitustoode ldabiviimiseks.
Esitada ehitiste tehnilised niitajad vastavalt Majandus- ja
taristuministri 05.06.2015 maidrusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused*.
Esitada iga ehitise kasutamise otstarve ja kood. Ehitiste
kasutamise otstarbed ja koodid esitada vastavalt Majandus- ja
taristuministri 02.06.2015. a méaidrusele nr 51 ,,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu”.
Ehitamisel tuleb arvestada ldhikeskkonnaga. Ehitusseadustiku § 12
lg 3 kohaselt tuleb ehitamisel arvestada mojutatud isikute
Oigustega ning rakendada abindusid nende Oiguste iileméérase
kahjustamise vastu. Vastavalt keskkonnaseadustiku iildosa
seaduse § 32 loikele 4 vooral maatiikil viibides tuleb arvestada
maatiiki omaniku huve, eelkdige viltida omandi kahjustamist.
Arvestada asjadigusseadusest tulenevaid kinnisomandi kitsendusi.
Esitada erimeetmed kahjuliku moju minimiseerimiseks.

Ehitusloa taotlus tuleb esitada 1dbi EHRAI.

Esitatud projekt peab olema kooskdlastatud kinnistu omaniku
poolt.

PROJEKTI KOOSSEIS

11.
12.

13.

Esitada situatsiooniskeem.
Asendiplaan esitada modtkavas 1:500. Asendiplaanil esitada
projekteeritava piirid, tinavate ehitusjooned, uue ehitise tehnilised
nditajad ja mootmed, kaugused ldhimate piiride ja ehitisteni,
likvideeritavad objektid, olemasolev, likvideeritav ja kavandatav
korghaljastus, olemasolevad ja projekteeritavad vilisvorgud,
parkimiskohad, sisse- ja  viljasdit krundilt, transpordi
liiklussuunad, priigikonteineri voi -maja asukoht jne. Méiératleda
pinnakatted. Miirata krundi tdisehituse % ning haljastuse % jne.
Anda ehitise vertikaalne sidumine. Lahendada sadevee &ravool
(sadevett mitte juhtida korvalasuvatele kruntidele). Midratleda
pinnakatted.

Asendiplaanil esitada tabel: ,,Ehitiste eksplikatsioon”. Eraldi
esitada tabel: ,,Vilisvorkude eksplikatsioon ning kinnistu



14.

tehnilised niitajad. Asendiplaanil nédidata tdnava -ehitusjoon,
ehitiste asukohad ja modtmed, kaugused ldhimate piiride ja
ehitisteni, lammutatavad ehitised, parkimiskohad, juurdepédsud
avalikult kasutatavale teele, sisse- ja viljasdit krundilt,
tehnovorgud, pinnakatted, priigikonteineri asukoht jne. Anda
hoone vertikaalne sidumine. Lahendada sadevee dravool (sadevett
mitte juhtida korvalasuvatele kruntidele).

Esitada pidikesepaneelide kasutusiga. Seletuskirjas esitada
informatsioon, kus ja mil wviisil vanad piikesepaneelid
utiliseeritakse? Kas utiliseerimisega kaasneb keskkonnareostus?

LINNAEHITUSLIKUD
NOUDED

15.

16.

17.

18.

Jadtmekditlus: lahendada projekti osana vastavalt jadtmeseaduse ja
Narva linna jadtmehoolduseeskirja nduetele.

Teekate peab vastama Narva Linnavolikogu 30.06.2022 Narva
linna heakorra eeskirja nr 18 § 4 16ike 3 nouetele.

Ette niha katendite taastamine. Seletuskirjas esitada materjalid ja
nende tehnilised parameetrid, kihtide paksused. Graafilises osas
esitada katendi taastamise ulatus, kaeviku ddre joon, katendi
ristldige. Ehitusprojekti koostamisel ja to6ode teostamisel jdlgida
Narva Linnavolikogu 21.03.2019 a midruse nr 5 ,Narva linna
kaevetdode eeskiri* nduete tditmist.

Esitada teede konstruktiivsed ristprofiilid ning
vertikaalplaneerimise joonis.

ARHITEKTUURSED
NOUDED

19.

Piirdeaia projekteerimise juhul esitada piirdeaia vaade ja tehnilised
niditajad (rajatise ehitisealune pind, korgus, pikkus, kasutamise
otstarve ja kood). Vaatele tuleb mirkida piirde vérvitoon ja
viarvikood. Piirde betoonaluse projekteerimise puhul esitada
vundamendiosa 10ige. Piirdeaia plaanil nédidata piirdeaia ja selle
postide asukohad, postide vahelised mdotmed. Kruntide vaheliste
piirete asukohad kooskolastada naaberkruntide omanikega juhul,
kui: piire rajatakse naaberkruntide piiril ning piirde
teenindamiseks tuleb kasutada naaberkrundi territooriumi.
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\\\ ~ ARPE OU poolt koostatud tugevvoolupaigaldis t66 nr.23-21
/ﬁ \S TN~ ™~ 04.05.2023. Vastutav spetsialist Andres Reisberg.
|/ y 5 . . L
\ N%O W1 Proj. 0,4kV elektrikaabelliin kaitsetorus, 750N
, | \V TK Proj. sidevarustuse kaabelliin kaitsetorus UPOTEL100
, Tehase t'anav\m\ Proj. sidekaev
OQLOPEs 1 N - o) Proj. LED valisvalgusti koonilisel tsingitud postil, H=8m, IP66
E{) Proj. LED valisvalgusti, seinal, IP66, H=9,5m

Proj. reservtorud 2 x PL160, 750N
Proj. poolitatavad kaablikaitse torud 750N

TINGMARGID VESI-KANALISATSIOON

ALTREN PROJEKT OU poolt koostatud torustike plaan to6 nr
23035 16.05.2023. Vastutav spetsialist Vahur Laas.

V1 - proj. veetorustik
K1 - proj. reoveekanalisatsioonitorustik
SK1 - proj. sademeveekanalisatsioonitorustik
SK2 - proj. SN16 sademeveekanalisatsioonitorustik
- proj. reoveekanalisatsioonikaev
® - proj. sademeveekanalisatsioonikaev

- andmesidekaabel kaitsetorus
- pdikesepaneelid 49,9kW

MARKUSED (ELEKTER):

1. TEHASE 51 JA 47, VANA-JOALA TEE T7 ELEKTRIVARUSTUSEKS ON VKG ELEKTRIVORGUD OU
VALJASTANUD LITUMISLEPINGU NR 37, 03.05.2023.

2. TEHASE 51 JA 47, VANA-JOALA TEE T7 LISA LITUMISLEPINGULE NR 37, 03.05.2023 ON VKG
ELEKTRIVORGUD OU VALJASTANUD TEHNILISED TINGIMUSED TOOSTUSHOONE KOOS
PAIKESEELEKTRIJAAMAGA UHEPOOLNE LIITUMINE ELEKTRIVORGUGA.

3. TEHASE 51 JA 47, VANA-JOALA TEE T7 SIDEVARUSTUSEKS ON SA IDA-VIRU INVESTEERIMGUTE
AGENTUUR VALJASTANUD TEHNILISED TINGIMUSED 1-563, 25.04.2023.

Tehase tn 45 4. ANTUD JOONISEL ON TEGEMIST PLATSIPEALSETE 0,4kV KAABELLIINIDEGA, VALISVALGUSTUSE- JA

B 51101:001:0792 SIDEKANALISATSIOONIGA.

C / 5. KAESOLEVAT JOONIST KASITLEDA LAHUTAMATU OSANA PROJEKTDOKUMENTATSIOONI TEISTE

/ JOONISTEGA, PROJEKTI SELETUSKIRJAGA JA LISAS OLEVATE MATERJALIDEGA.

/ . — 6. PI?OJEKTEERITAVA PLATSIPEALSETE ELEKTRISEADMETE- JA VALGUSTUSE ELEKTRITOITED ON ETTE

oOe, NAHTUD HOONE PEAJAOTUSKILBIST.

I /H + 7. VALISVALGUSTITE TUUBID JA KOGUSED VT. LISAS OLEVATEST VALISVALGUSTUSE

/ ARVUTUSTULEMUSTEST.

) 8. PROJEKTEERITUD KOIK KAABLID JA JUHTMED ON ETTE NAHTUD PAIGALDADA KOGU TRASSI
/ ULATUSES KAABLIKAITSE PLASTTORUDESSE TUGEVUSKLASSIGA 750N SOIDETAVATE OSADE ALLA,
/ TUGEVUSKLASSIGA 450N PAIGALDUSEGA HALJASALADE ALLA. KAABLIKAITSETORUDE PAIGALDUS
/ LAHTISE KAEVE TEEL. PLASTTORUDE POORANGUD TEOSTADA ORIGINAAL POORANGUTEGA.
9. PAIGALDUS- JA EHITUSTOODEL JUHINDUDA KAESOLEVAST PROJEKTIST, KEHTIVATEST NORMIDEST JA
/ EESKIRJADEST, ELEKTRIKAABLID JA PLASTTORUD PAIGALDADA VASTAVALT EESTI ENERGIA AS
/ (ELEKTILEVI OU) VORGUSTANDARDITELE. PAIGALDUSSUGAVUS TORU PEALE 1m PLATSI-TEE
TASAPINNAST, HALJASALA ALL TORU PEALE 0,7m.
/ 10. TOODEKS LAHEMAL, KUI 2m TEISTE TRASSIDEGA JA KOMMUNIKATSIOONIDEGA KUTSUDA KOHALE
/ TRASSI OMANIKU ESINDAJA/VALDAJA, TAPSUATADA TRASSI ASUKOHT JA KAEVETOODEKS SAADA
/ KIRJALIK NOUSOLEK.
11.ELEKTRIKAABLID PAIGALDADA TORUDESSE EHITUSTOODE KAIGUS, SAMUTI LISAKS TOMBETRAADID

”/ | JA TOMBENOORID, TORUDE OTSAD TIHENDADA VEETIHEDALT. TORUDE MADALAMATESSE
' / KOHTADESSE PUURIDA AUGUD (KONDENTS)VEE VALJANORGUMISEKS.

—Joala tee T7
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~,

. ~p - . \ \\\\\
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I 12.ELEKTRIKAABLI KAITSETORUDE RISTUMISEL VK TORUDEGA SAMAL KORGUSEL PAIGALDADA
ELEKTRIKAABLITE TORUD ALLAPOOLE.
13.PLAANIL KUJUTATUD TINGMARGID VIITAVAD OBJEKTI ASUKOHALE, KUID MITTE TEGELIKULE

\ NARVA LINN IDA-VIRU MAAKOND GEODEETILISTE TOODE ARUANNE TOO NR 059/ 23 APRILL 2023.

Il T~
I} ~~
/ / o ol = , \Z SUURUSELE LOODUSES.
/v / - LY ~, \ L SN 14.GEODEETILINE ALUSPLAAN ON KOOSTATUD: OU REVICO GEO POOLTKOOSTATUD TEHASE TN 47-51
/ + X= 6587200 + : . I, L oL ~— KOORDINAADID L-EST 97 SUSTEEMIS, KORGUSED EH2000 SUSTEEMIS.
L~/ |

~ \ 15. ALUSPLAANINA ON KASUTATAUD: RTG PROJEKTBUROO AS POOLT KOOSTATUD: TEHNOVORKUDE
~, \ KOONDPLAAN, NARVA TOOSTUSINKUBAATORI HOONE PUSTITAMINE, TEHASE 51 JA 47, VANA-JOALA
~ \ TEE T7, NARVA LINN, IDA-VIRU MAAKOND.
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Tahis |Hulk |Muudatus Teostas |[Kuupaev

I NARVA TOOSTUSINKUBAATORI HOONE PUSTITAMINE, Tehase 51 ja 47, Vana-Joala tee T7, Narva linn, Ida-Viru mk.
" RTG PROJEKTBUROO AS SR M1:500
Joonis T66 nr. 23_21

ARP E O U PV paneelide asendiplaan o PY-4-01-v01

Staadium
EP

Arpe OU Tel: +372 5013083, andres@arpe.ee _ _ _ _
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