EELNOU
ALGATAJA: NARVA LINNAVALITSUS

NARVA LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Narva 12.2021 nr
Kinnistu asukohaga Viru tn 9a, Narva, omandamine
1. Asjaolud ja menetluse kaik

Narva linn realiseerib projekti "Stockholmi platsi ehitus® I etappi. Projekti tldeesmargiks on
Raekoja kvartali valjaarendamine ja kasutuselevétt Narva Vanalinna linnaosa kui Narva
piirkonna olulisema alakasutatud ala taaselavdamiseks. Stockholmi platsi ehitamine loob
eeldused uute vaikeettevotete tekkimiseks Raekoja kvartalisse, mis omakorda annab tduke
kogu vanalinna kui ajaloolise keskuse arengule ja julgustab ettevotjaid investeerima sellesse
linnaosasse. Vanalinna atraktiivseks muutmine tostab turistide arvu Narva linnas.

Kogu Stockholmi platsi suurus on ca 7 576 m2. | etapi raames ehitatakse sellest valja ca 2 300
m? suurune ala, seega Il etapi maht moodustab ca 5276 m?2. Projekti Il etapp naeb ette maa-
aluse parkla rajamist. Projekti otseseks eesmargiks on Stockholmi platsi véljaehitamine kogu
ulatuses, sh et vdhendada Raekoja kvartali taaskasutuselevotuga seotud parkimisprobleeme.
Stockholmi plats asub téanu reljeefile kahel tasandil. Alumist platsi osa planeeritakse tulevikus
kasutada parkimise korraldamiseks. Parkla sissepads hakkab paiknema Viru ténaval.
Sissepdadsu juurde ehitatakse kaldtee koos treppidega padsemiseks platsi Glemisele tasandile.

Stockholmi platsi ehitamiseks on vajalik lammutada Stockholmi platsi alale jdédva hoonelhistu
NARVA PROMETEI (registrikood 80021482, asukoht Suur tn 5-6, Narva linn) liikmete
kasutuses olev iihekorruseline garaazihoone (ehitisregistri kood 118008921). Hoone paikneb
kinnistul asukohaga Viru tn 9a, Narva (kinnistusosakonna registriosa nr 117009, katastritunnus
51101:002:0025) ja on selle oluliseks osaks. Hoonelhistus on 5 liiget, kelle kasutuses on 5
garaaziboksi.

01.06.2021 saatis Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet hoonethistu liikmetele ettepaneku
nende litkmesuste véorandamiseks Narva linnale ja palus esitada kirjalik seisukoht liikmesuste
voodrandamise tingimuste ja vdimaliku hinna kohta.

Koik hoonethistu lilkmed olid nBus védrandama oma liikmesused Narva linnale. Garaaziboksi
nr 1 omanik avaldas soovi vodrandada tema omandis olev liikmesus selle omandamise hinna
157 000 Eesti krooni ehk 10 034 euro eest. Garaaziboksi nr 2 omanik avaldas soovi
vdodrandada tema omandis olev liikmesus selle omandamise hinna 157 000 Eesti krooni ehk 10
034 euro eest. Omanik esitas ka miudgihinda tdendava 2007. a notariaalselt tbestatud
mudgilepingu. Statistikaameti ostujou kalkulaatori andmetel seisuga 07.12.2021 vastab 2007. a
kulutatud 157 000 Eesti kroonile 2021. aastal samavéarse ostujéuga summa 15 060 eurot.
Garaaziboksi nr 3 omanik avaldas soovi voorandada tema omandis olev liikmesus 20 000 euro



eest. Garaaziboksi nr 4 omanikud avaldasid soovi vdodrandada nende omandis olev litkmesus
selle omandamise hinna 140 000 Eesti krooni ehk 8 947 euro eest. Garaaziboksi nr 5 omanik
avaldas soovi vddrandada tema omandis olev liikmesus 20 000 euro eest.

Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet tellis hoonethistu NARVA PROMETEI
(registrikood 80021482) liikmesuste kohta ekspertarvamuse. Hinnaparing ekspertarvamuse
koostamiseks saadeti viiele kinnisvara hindajale (Narva LV Linnamajandusameti 28.06.2021
kiri nr 1-7/1787) ning esitatud hinnapakkumiste alusel valiti vilja LAHE KINNISVARA
HINDAMINE OU hinnapakkumus.

Vastavalt 16.07.2021 LAHE KINNISVARA HINDAMINE OU arvamusele on iga
garaaziboksi turuvédrtuseks 5 000 eurot.

Narva linn tegi hoonethistu litkmetele ettepaneku osta iga liilkmesus hoonetlihistus NARVA
PROMETEI (registrikood 80021482) hinnaga 5000 eurot ja palus neil esitada selle kohta
kirjalik seisukoht.

Keegi hoonetihistu litkmetest ei olnud ndus vodrandama oma litkmesust pakutud hinna eest.
GaraaZziboksi nr 1 omanik loobus oma eelmisest pakkumisest ja avaldas soovi vodrandada oma
litkmesus 12 860 eest. Garaaziboksi nr 2 omanik loobus oma eelmisest pakkumisest ja avaldas
soovi vOdrandada oma liikmesus 12 500 euro eest. Garaaziboksi nr 3 omanik oli ndus
alandama ostuhinda ja vdo6randama oma liikmesuse 13 000 euro eest. Garaaziboksi nr 4
omanikud loobusid oma eelmisest pakkumisest ja avaldasid soovi v6drandada nende omandis
olev liikkmesus 12 860 euro eest. Garaaziboksi nr 5 omanik ndustus alandama ostuhinda ja
voorandama oma liikmesuse 13 000 euro eest.

Eesti Vabariigi pdhiseaduse § 32 satestab, et igatihe omand on puutumatu ja vdrdselt kaitstud.
Omandit vOib omaniku ndusolekuta v6drandada ainult seaduses sétestatud juhtudel ja korras
uldistes huvides Giglase ja kohese hiivituse eest. Igatihel, kelle vara on tema néusolekuta
voorandatud, on digus péorduda kohtusse ning vaidlustada vara vodrandamine, hivitus voi
selle suurus.

Kinnistu omandamine on vdimalik kokkuleppel v6i Kinnisasja avalikes huvides omandamise
seaduses (KAHOS) ettenahtud sundkorras Narva linna volikogu otsuse alusel. Kinnistu
sundvddrandamine KAHOS ettendhtud korras on praktikas pikaajaline ja raske protsess.
Stockholmi platsi ehitamise vajadus voimaldab kinnisasja sundvdrandada riigitee, kohaliku
tee, avaliku raudtee taristu ja teenindusrajatise ning avaliku valjaku ehitamiseks (KAHOS § 4
lg 1 p 7). Kuna sundvddrandamise menetlus on aegandudev ja sundvddrandamise otsuse
vaidlustamise korral ei ole vBimalik menetluse |18petamise tahtaega prognoosida, aga projekti
"Stockholmi platsi ehitus* II etapp tuleb realiseerida, on otstarbekas omandada kinnistu
kokkuleppel omanikuga. Algselt arutas Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjon vdimalust osta
hoonethistu litkmete liilkmesused, kuid see variant osutus ebasobivam, kuna sel juhul peab linn
kodigepealt otsustama liikmesuse ostmise igalt liikmelt eraldi ja s6lmima iga lilkmega eraldi
notariaalselt tdestatud muugilepingu. Peale liikmestuste omandamist peab linn hooneihistu
likvideerima selleks, et likvideerimise kéigus saada kinnistu omandisse. Likvideerimismenetlus
kestab vahemalt kuus kuud. Kdige sobivam variant on jargmine: hoonethistu otsustab
hoonedlihistu likvideerimise ja likvideerimismenetluses mudb linnale kinnistu tervikuna. Edasi
tegeleb hoonelihistu ise likvideerimismenetluse labiviimisega ja linna poolt tasutud kinnistu
mudgihinna jagamisega likvideerimismenetluses hooneuhistu litkmete vahel. Nimetatud juhul



on mudgilepingu sdlmimine vdimalik l&himal ajal. Sellest tulenevalt on nimetatud variant
kdige sobivam.

Arvestades muu hulgas statistikaandmeid ostujou muutumise kohta ning keskmist hinda
hoonethistu liikmete poolt alguses pakutud mitgihinna ja ekspertarvamuses toodud turuhinna
vahel, jouti labirddkimiste tulemusel kokkuleppele, et iga garaaziboks miitiakse Narva linnale
13 000 euro eest ja seega kogu kinnistu asukohaga Viru 9a, Narva, tervikuna 65 000 euro eest.

Kinnistu asukohaga Viru tn 9a, Narva, omandamist arutati Narva Linnavalitsuse
linnavarakomisjoni 17.-22.11.2021 e-keskkonnas toimunud koosolekul (protokoll nr 18), kus
otsustati soovitada Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametile valmistada ette Narva
Linnavolikogu otsuse eelndu ja esitada otsuse eelndu linnavolikogule garaazide ostmise
otsustamiseks tingimusel, et iga garaaziboksi ostuhind on 13 000 eurot.

Kinnistu asukohaga Viru tn 9a, Narva, omandatakse linnaelanike huvides, kuna see on vajalik
linnakeskkonna arendamiseks. Rahalised vahendid kinnistu omandamiseks on ette ndhtud
Narva linna eelarves (Narva Linnavolikogu 01.10.2021 maaruse nr 23 “Narva linna 2021. aasta
eelarve muutmine* lisa 3 “Narva linna 2021.aasta finantseerimistegevuse eelarve®).

Koik hoonetihistu litkmed kinnitasid 07.12.2021, et nad on ndus miima iga garaaziboksi
13000 euro eest.

Kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse (KAHOS) § 2 Ig 3 kohaselt kbik kinnisasja
omandamisega seotud kulud kannab kinnisasja omandaja.

2. Oiguslikud alused

2.1. Kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse (KAHQOS) 8§ 3 Ig 2 kohaselt kinnisasja
omandamise ja vahetamise otsustab kohaliku huvi korral kohaliku omavalitsuse Uksus.

2.2. Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8§ 22 Ig 1 p 6 jargi kohaliku omavalitsuse
volikogu ainupddevusse kuulub valla- vdi linnavara valitsemise korra kehtestamine. Narva
Linnavolikogu 21.06.2005 médrusega nr 20 kehtestati ,,Linnavara eeskiri‘.

2.3. Linnavara eeskirja § 32 kohaselt omandatakse linnavara tulenevalt linna elanike huvidest.
Linnavara eeskirja § 33 Ig 1 kohaselt linnavara omandamise viisiks on vara ostmine.
Linnavara eeskirja 8 34 Ig 1 tasu eest linnavara omandamise otsuse vdtab vastu
linnavolikogu — kinnisvara ja vallasvara suhtes, mille maksumus on 64 000 eurot ja Ule.

3. Otsus

3.1.0mandada hooneihistult NARVA PROMETEI (registrikood 80021482, asukoht Suur tn 5-
6, Narva linn) kinnistu asukohaga Viru tn 9a, Narva, kinnistusosakonna registriosa nr
117009, katastritunnus 51101:002:0025, pindala 259,0 m?, sihtotstarve elamumaa 100%,
65 000 (kuuekiimne viie tuhande) euro eest.



3.2.Muugilepingu  notariaalse ~ vormistamisega ja omandidiguse Kinnistusraamatus
registreerimisega seotud kulud kannab linn.

3.3.Volitada linnapead allkirjastama Narva linna nimel mudgilepingu.

4, Rakendussatted

4.1. Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametil teha ké&esolev otsus teatavaks hoonelhistule
NARVA PROMETEI (registrikood 80021482, asukoht Suur tn 5-6, Narva linn).

4.2. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4.3. Otsust vdib vaidlustada Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajas 30 péeva jooksul arvates
otsuse teatavakstegemise péaevast.

Katri Raik
linnavolikogu esimees



